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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HAMMARBY KANAL

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens @ndamal
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2001-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2001-04-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i féljande samfallighetsféreningar:

Sickla Udde Samfallighetsférening andelstal &r 3,15 %. Féreningen forvaltar sopsuganlaggningen.
Hammarby Sjostads ekonomiska férening andelstal anges ej. Féreningen forvaltar stadsnatet
(bredbandet). Denna foérening erbjuder bredbandsabonnemang i ett "6ppet” nat via ett flertal
operatérer.

Lars Setterqvist representerar foreningen i styrelserna till dessa foreningar.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Sundet 1 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Moderna Foérsakringar. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2000-2001 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 700 kvadratmeter, varav 3 389 kvadratmeter
utgér lagenhetsyta, 646 kvadratmeter utgor garageyta, och 665 kvadratmeter 6vriga ytor.
Garaget, Tjarnen GA: 1, &r belaget i fastigheten Tjarnen 1 och vart andelstal &r 38 %. Anldggningen
ags tillsammans med Brf Hammarby Ekbacke och forvaltas av Nordstaden, -, LV \
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Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok

>5 rok

2 15 9 8

| fastigheten finns dven:
Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet
2 st. tvattstugor

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Nordstaden AB:
— Ekonomisk férvaltning

— Lagenhetsférteckning

— Teknisk férvaltning

Ovriga avtal:

— Sita sophantering

— Com Hem Kabel TV
— Kone Hissar

— Alea Stadservice AB
— Fortum Fjarrvarme AB
- Elverket Vallentuna

Medlemmar

Av féreningens 38 medlemslagenheter har under aret 5 dverlatits. Overlatelse- och pantsattningsavgift

tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
— Styrelsebeslut

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Susanne Meyer Ordférande

Lars Setterqgvist Vice ordférande
Sabrina Capra Pedersen Sekreterare, del av aret
Malin Viktorsson Ledamot, del av aret
Beatrice Wallenberg Ledamot del av aret
Bengt Carlsson Ledamot

Kerstin Nordin Suppleant, del av aret, ordinarie ledamot och sekreterare del av aret
Torbjérn Carlsson Suppleant

Lena Ferngren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut for féljande personer:
—Susanne Meyer, Bengt Carlsson, Kerstin Nordin och Beatrice Wallenberg.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokolliférda sammantraden samt ett budgetméte.

Revisorer
Borevision

Huvudansvarig Leif Andersson och suppleant Bernt Erikss
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Valberedning

Valberedning har varit Louise Lo6f och Eivor Lindvall.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-06 med drygt 20 medlemmar narvarande. Efter stdmman
bjods det pa lite mat & dryck.

Da tva av styrelsens medlemmar flyttat fran féreningen holls en extrastdamma 2010-10-09 i samband
med st&ddagen.

Ovriga hi@ndelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 6vernattningslagenhet & gemensamhetslokal som utnyttjas flitigt av vara
medlemmar.

Loérdagarna 8 maj & 9 oktober holls arets staddagar. Vid dessa tillfallen stddades garden och vissa av
vara gemensamma utrymmen. Efterat grillade vi korv & hamburgare. Tack vare god uppslutning fick vi
mycket gjort pa vara gemensamma ytor bade ute och inne.

Var hemsida, www.hammarbykanal.se &r i drift sedan tva ar.

Ovriga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna med 5% 1 januari 2011.

Under 2011 kommer de garantidrenden som kvarstar att fardigstallas av JM.

Foéreningens ekonomi

Nyckeltal 2010 2009
Arsavgift/kvm

bostadsrattsyta 690 690
Lan/kvm bostadsrattsyta 10006 10164
Elkostnad/kvm totalyta 83 46
Varmekostnad/kvm totalyta 103 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 9 9

Enligt styrelsens beslut hojdes gj avgifterna 2010.

Féreningens samtliga I&n &r samlade i Stadshypotek. Se vidare under not 11 i den ekonomiska
berattelsen.

Foéreningens totala férmdgenhetsvarde per 2010-12-31 uppgick till 52 230 784 kr.

Dispositionsforslag
Till foreningsstédmmans foérfogande star féljande medel:

arets resultat -194 777
ansamlat resultat -240 169
totalt -434 946

Styrelsen féreslar foliande forslag till resultatdisposition
reservering till foreningens reparationsfond enligt stadgarna -84 725

att dverforas i ny rékning -519 671

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resuitat- och balansrakning,
finansieringsanalys med noter,, ,
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RESULTATRAKNING

Verksamhetens intékier Not 1
Arsavgifter och hyror

Ovriga verksamhetsintakter

Summa verksamhetens intakter

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall Not 2
Drift Not 2
Administrationskostnader Not 2
Arvoden Not 2
Fastighetsskatt

Avskrivningar Not 3 & 4

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter o liknande poster Not 5
Réntekostnader o liknande poster Not 6
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

2010

2732875
237 637
2970512

-107 070
-1 408 975
-94 778
-56 000
-49 099
-569 388
-2 285 310

685 202

741
-880 720
-879 979
-194 777

0

-194 777
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2009

2732672
226 816
2959 488

-166 868
-1 238 794
-108 574
-54 132
-36 706
-230 863
-1 835 936

1123 552

1304

-1 053 761
-1 052 457
71 095
-362

70733
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 7

Not 8

Not 9

2010-12-31

141 035 077
15698
141 050 775

141 050 775

1518
4239

74 137
79 894
650 000
399 411
1129 305

142 180 079

Arsredovisning
100101-101231

2009-12-31

141 601 849
18 314
141 620 163

141 620 163

1300
5141

80 207
86 648
650 000
502 706
1239 354

142 859 516_
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 10 2010-12-31 2009-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 37 399 000 37 399 000
Upplatelseavgifter 69 996 000 69 996 000
Fond f6r yttre underhall 677 800 593 075
Summa bundet eget kapital 108 072 800 107 988 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -240 169 -226 177
Arets resultat -194 777 70733
Summa fritt eget kapital -434 946 =155 444
Summa eget kapital 107 637 854 107 832 631
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 11 33911182 34 447 370
Summa langfristiga skulder 33911182 34 447 370
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 133 090 79 996
Skatteskulder 0 24 450
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 497 952 475 068
Summa korifristiga skulder 631 042 579 514
Summa skulder 34 542 224 35 026 8384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 180 079 142 859 516
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan 36 000 000 36 000 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga
r&*/[ ¥l
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Finansieringsanalys

Den lé6pande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta och erhéllet réntebidrag
Erlagd ranta

Extraordindra kostnader

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Okning ( - ) / minskning ( + ) av évriga kortfristiga fordringar
Okning (+)/ ( - ) minskning av 6vriga kortfristiga skulder
(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efier
forandring av rérelsekapital

Investeringsverksammbhet

Investering i markanléggning

Investering i inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder i kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2010

685 202
569 388

741
-880 720
0

0

374 611

6754
51528

432 893

o o

-536 188
-536 188

=103 295

1152 706
1049 411

-103 295
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2009

1123 552
230 863

1304

-1 053 761
0

-362

301 596

41 389
-163 007

179 978

{2
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-250 545
-250 545

-70 567

1223273
1152 706

70567 )
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Brf Hammarby kanals arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och
bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér &r de tillAmpade principerna oférandrade
i jamidrelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Fran och med 2009 sker avskrivning enlig avskrivningsplan. Avskrivning enligt plan med start 0,2%
tills full avskrivning uppnés ar 2020. Denna avskrivningsplan har antagits fran och med ar 2005.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
For markanlaggning anvands linjar avskrivning pa 20 &r.

For inventarier anvands linjar avskrivning pa 10 ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens beddmning ska erlaggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen géras med ett belopp motsvarande 25 kr per kvm
bostadsyta (3 389 kvm).

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

oM f/ f;) 3
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Not 1

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintakter parkering/garage
Elintakter

Géstlagenhet
Pantsattningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Summa nettoomséttning

Not 2
Drifts- och administrationskostnader

Reparationer och underhall
Ovriga reparationer och underhall
Summa reparationer och underhall

Driftskostnader

El

Fjarrvdrme

Vatten

Sophamtning
Stédning

Snordjning

Garage
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Foérvalining enl avtal, ek, tekn o fast skotsel

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Administrationskostnader
Kreditupplysn, telefon, porto m.m.
Datakommunikation
Styrelsekostnader

Trivselkostnader

Ovriga fdrvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Medlemsavgifter organisationer
Ovriga externa kostnader

Summa administrationskostnader

Léner och arvoden
Arvoden

Arbetsgivaravgifter

Summa loner och arvoden

2010

2339 425
393 450
196 310

29 650

4 664

6 370

643
2970 512

107 070
107 070

251 428
485 187
41509
106 646
129 201
46 173
102 280
18 687
47 065
130 256
50 543
1408 975

4736
42 607
1186
18 299
1900
14 375
7360
4315
94778

42 802
13 198
56 000

Arsredovisning
100101-101231

2009

2339424
393 248
183 525

33 800
5136

4 280

75

2959 488

166 868
166 868

218 681
444 435
41213
99713
91 524
16 664
123 251
20 349
46 632
132 394
3938
1238794

5951
44112
2255
16213
2363
14 250
7770
15660
108 574

41000
13132
54132
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Not 3

Byggnader och mark
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfért varde byggnader

Mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort varde markanlédggningar

Utgaende bokfért vérde byggnad och mark

Taxeringsvérde

Byggnad
Mark

2010-12-31

112 842 000
112 842 000

-1 644 277
-564 210
-2 208 487

110 633 513

30 358 000
30 358 000

51250
51 250

-5 124
-2 562
-7 686

43 564

141 035 077

52 483 582
36 000 000
88 483 582

Arsredovisning
100101-101231

2009-12-31

112 842 000
112 842 000

-1 418 593
-225 684
-1 644 277

111197 723

30 358 000
30 358 000

51 250
51 250

-2 562
-2 562
-5124
46 126

141 601 849

55231 000
27 000 000

82 231 000 " o
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Not 4 2010-12-31 2009-12-31
Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvarde 26 162 26 162
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 162 26 162

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -7 849 -5 232
Arets avskrivningar enligt plan -2616 2617
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 465 -7 849
Utgaende bokfoért varde maskiner och inventarier 15 698 18 314
Not 5

Ranteintakter och liknande poster

Ranta postgiro och bank 705 1294
Skattefria rAnteintakter 36 10
Summa réanteintékter och liknade poster M 1304
Not 6

Réntekostnader och liknade poster

Rénta fastighetslan 941 085 1153 007
Ovriga rantekostnader 0 87
Ranta skatter och avgifter 79 6 447
Réantebidrag -60 444 -105 780
Summa rantekostnader och liknande 880 720 1053 761
Not 7

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Uppl rantebidrag 12 089 21156
Fastighetsfdrsakring 6 861 4 966
Forvaltningsarvode 34 396 32 564
Kabel-tv 12 264 11 658
Ovrigt 8 527 9 863
Summa férutbetalda kostnader o upplupna intakter 74137 80 207
Not 8

Kortfristiga placeringar

Lux ranta/SSF Swedish Short Term Assets 154 244 154 244
Lux ranta/SSF Swedish Short Term Assets 495 756 495 756

Summa kortfristiga placeringar 650 000 650 000
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
Kassa och bank
Handkassa lokaluthyrning 7 906 84
Postgiro 1774 2224
Konto 1 Handelsbanken 312687 419813
Konto 2 Handelsbanken 77 044 80 585
Summa kassa och bank 399 411 502 706
Not 10
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser ~ Upplatelse-  Ytire Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Redovisat vid slutet av 2009 37399000 69996000 593075 -226 177 70 733
Overfdring av 2009 ars 70733 -70 733
resultat
Reservering till yttre fond 84 725 -84 725
enligt stimmobeslut
Arets resultat -194 777
Belopp vid arets utgang 37 399 000 69996 000 677 800 -240 169 -194 777
Not 11
Skulder till kreditinstitut
Rante- Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sat till 2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek 2,42% 90 dgr rérligt 10 436 800 10 436 800
Stadshypotek 2,57% 90 dgr rorligt 10853 100 10 853 100
Stadshypotek 4,20%  2012-03-01 6907 128 7 443 316
Stadshypotek 2,61% 90 dgr rorligt 5714 154 5714 154
Summa inteckningslan 33911 182 34 447 370
Varav kortfristig del 564 204 250 000
Not 12
Upplupna kostnader o forutbetalda intakter 2010-12-31 2009-12-31
Férutbetalda hyror/avgifter 225 967 204 097
Réntor 80 895 77 838
Arvoden 30000 30 000
Sociala avgifter 9000 9250
Beraknat arvode 10r revision 15000 15 000
Ovriga poster 137 090 138 883
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intakter 497 952 475 068{_, ”
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77
Stockholm den 72 / ﬁ 2011

Brf Hammarby kanal .

Susanne Meyer Lars Setterqw t
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Kerstm Nordin

Min revi ionsberét?else har avgivits den ; / ?/ 2011

Leif Andersso

BoRevision i Sverige AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hammarby Kanal
Org.nr 769606-9470

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsratts-
foreningen Hammarby Kanal for rikenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingara och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra mig om aftt
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillmpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstazmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stock-ho‘lm den 7 april 2011
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BoRcvi%ion AB



