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Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2020
Org.nr. 769606-9470

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hammarby Kanal far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens andamal

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.”

Foreningen registrerades 3 april 2001 och forvarvade fastigheten samma ar. Gallande
stadgar ar registrerade av Bolagsverket 12 oktober 2018.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Sundet 1 i Hammarby Sjostad i Stockholms kommun. Den
bebyggdes 2001 med tva flerbostadshus i fem vaningar. Den omfattar 38 IAgenheter
upplatna at medlemmarna, en gemensamhetslokal och overnattningslagenhet, tva
tvattstugor samt bastu. Lagenhetsfordeining ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 15 st 9 st 8 st 4 st

Totalyta ar 3 389 m? lagenhetsyta.
Byggnaderna har varmts med fjarrvarme fram till augusti och darefter genom bergvarme.
Uppkoppling for bredband, telefoni och TV finns.

Taxeringsvardet per 2020-12-31 var 128.000.000 kr (f.4. 128.000.000), varav 67.000.000
kr (67.000.000) avser mark och 61.000.000 kr (61.000.000) avser byggnadsvarde. Hela
taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna/Protector Forsikring ASA.
Fran 2021-05-01 blir det istallet Bostadsratterna/Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Foreningen ager vidare 26/67-delar av fastigheten Tjarnen GA:1 med garage byggt 2002

om 899 m?, i vilket féreningen disponerar 23 garageplatser, 3 MC-platser och 3 p-platser

utomhus. Av garageplatserna har 6 st laddstation. Féreningens andel av denna fastighets
taxeringsvarde ar 2.405.970 kronor (2.405.970).

Foreningsaktiviteter
Foreningen har sedan ordinarie foreningsstamma foretratts av

Styrelse: Lars Setterqvist ordférande
Stefan Carneros vice ordférande
Gunilla Axelsson sekreterare
Catharina Lindgren ledamot
Carl Adlarson ledamot
Suppleanter: Sirkku Aska
Richard Ljungberg
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Revisor: Christina Gotting Gotting Revision AB

Valberedning: Charlotte Jeppsson
Charlotte Edgarsson

Féreningen har 38 medlemslagenheter. Under aret har en lagenhet, nr 726, tilltratts av nya
agare.

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 16 juni 2020.

Styrelsen har under aret hallit 9 (11) protokollférda sammantréden inrédknat det
konstituerande motet.

Under verksamhetséaret 2020 har inga stiddagar eller informationsmoten hallits pa grund
av den radande Coronapandemin.

Styreisen har under aret i stallet i6pande skickat ut medlemsmejl med aliméan information
fran styrelsemétena. | medlemsmeijlen har ocksa sarskilt informerats och uppdaterats
gallande energi- och bergvarmeprojektet i form av uppfdljning och status av planer och
pagaende akliviteter.

Vid rakenskapsarets slut pagar projektet i enlighet med de kostnads- och tidsplaner som
upprattades vid projektstart under hésten 2019. Projektet planeras att avslutas under
forsta kvartalet 2021.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska forvaliningen har utforts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

v fjarrvarme: Stockholm Exergi AB (avtalet avslutat)

v' vatten: Stockhoim Vatten AB

v eihandel: Switch Nordic Green AB

v elnat: Ellevio AB

v' kabel-TV: Com Hem AB

v stadning: ABSS (AB Sthim Supportgroup)

v hushallssophamtning: Sickla Udde Samfallighetsférening

v hamtning av kallsorterat: Veolia Recycling AB

v tradgardsskotsel: LK & LT Aniaggning och Fastighetsvard KB
v" snordjning: Habitek AB (fd Nicator) och EMJ Entreprenad AB
v" hissunderhall: Kone AB

v" hissbesiktning: Kiwa Inspecta AB

v oversyn brand-/rokluckor Brandsakra AB

v LED-belysningsunderhall: Miljobelysning Sweden AB

v garagedrift i gemensam fastighet: Brf Hammarby Ekbacke

v" webbhotell: Surftown AS

Foéreningen ar medlem i:

- Sickla Udde Samfallighetsforening (andel 3,15%) som driver sopsugsani&ggningen,

- Sjostadsforeningen Hammarby Sjostad som &r en ideell intresseforening for Brf:er for
att bl.a. starka stadsdelens profil gallande hallbar utveckling,

- Hammarby Sjdstad ekonomisk férening som bl.a. tillhandahaller infrastruktur for
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bredband i stadsdelen,

- Bostadsratterna ekonomisk férening som ar en intresseforening for Brf:er.

Byggnad / Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Aret har i hog grad praglats av genomférande av bergvarmeprojektet, darmed har fa andra
underhallsarbeten utforts:

v

v
v
v

Inom energiprojektet har anlaggning for berg- och franluftsvarme samt helt nya
varmepumpar och varmestyming installerats och driftsatts. Samtliga reglage pa
radiatorer har bytts ut och varmeaviasare installerats i samtliga lagenheter.
Grovtvattstugan har omvandlats till elcentral for energianiaggningen.

Utredning av fuktproblem i garaget genomford

Garageport har lagats/bytts ut

Byte av tillufisfilter i samtliga lagenheter

Arbeten som utforts tidigare ar:

2019
e Sotning av rokgangar och kontroller av rokgasflaktar
Effektivare cykelforvaring i cykelrummen — steg1
Restpunkt LED-installation i trapphus
Garaget -bytt ventilationsanlaggning o utvecklat inpasseringen
Bytt kallardorr efter inbrottsforsok
Avloppsspolning i alla lagenheter genomford
Energideklaration genomférd inom lagstadgade tiden
Hijartstartare uppsatt i fastigheten
Atgérder efter brandbesikining genomftrda
018
Brandbesikining inkl protokoll genomford
Maining av ytterpaneler och portar
Rengodring balkongkanter, betongen, fran pavaxt mossa m.m
Byte av cirkulationspump och installation av styranlaggning i varmesystemet
tt antal trasiga elmatare har ersatts med nya, arbetet pagar I6pande vartefter de
anmals trasiga
e Upphandlat och erhallit fastighetséversyn och uppdaterat en ny 20-arig
underhallsplan
2017
o Reparation utvandiga murar
e Oljning entrépartier och portar
¢ Byggt om befintliga armaturer i trapphus till LED
2015-2016
e Skrapning och oljning utvandiga trapaneler
e Ommalning trapphus
e Styrsystemet for ventilation utbyit
 Samtliga matare for kall och varmvatten har ersatts med nya efter att BBl-systemet
kopplats bort '
¢ Slipning rengdring och behandling stengolv trapphus

® @ @ @ & PO @ & 6 e @ O e

¢ JM hade pagaende garantiarbeten fram till 2012 avseende fasader, balkonger och
fonster
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Ekonomi / Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Intdkterna sjonk nagot. Gemensamhetslokalen/dvernattningslagenheten har av pandemi-
skal utnyttjats betydligt mindre.

Foérbrukningskostnaderna kunde sammanlagt sankas med 16%. Har ar naturligtvis
orsaken att fjarrvarmen kopplades bort i augusti som sankt denna kostnad med narmare
200 tkr. Som foljd okade elkostnaden med drygt 70 tkr. Garagedriften kostade mindre,
dock innehdll foregadende ar en stor post, 182.500 kr, som harrérde fran 2017 och 2018.

Kostnaderna for underhall sjonk kraftigt. En del mindre arbeten har utforts, lite storre
poster var platarbeten, rérarbete i tvattstugan och ventilationsatgarder.

Férvaltningskostnaderna sjonk nagot. Behovet av externa tjanster minskade, 6vriga var
mycket stabila.

Avskrivhningarna okade betydligt. Energiprojektet har borjat avskrivas fran i ar. Dess
investeringar har delats upp efter teknisk livslangd, med atféljande avskrivningstider, se
Not 2.

Réntekostnaderna okade som foljd av 6kad upplaning.

Arets resultat blev ett underskott pa 270.044 kr, en avsevérd férbattring jamfért med
féregaende ar.

Foreningens hypotekslan uppgar till 33.191.241 kr efter planenlig amortering och
upptagande av nya lan.

Enligt nytt direktiv ska hela lan som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga &ven om de givetvis ska forlangas. Darmed blir fordelningen mellan /ang- och
kortfristiga skulder inte jamf6rbara bakat i tiden. Se vidare Not 6.

Sammanfattningsvis kan sagas att foreningens ekonomi ar stabil. Noteras bor att
bergvarmeprojektets stora effekter pa resultatet just i ar ar ojamnt. Fjarrvarme- och
elkostnaderna har bara paverkat en tredjedel av aret och réntorna tre fjardedelar av aret
medan avskrivningarna ar for helt ar. Jamforelse blir haltande darfor, men klart ar att
projektet inverkar positivt pé féreningens ekonomi.

Arvode till styrelsen har for 2020 utgatt med 47.600 kr.

Nagra nyckeltal - T,
2016 2017 2018 2019 2020

Intékter [tkr] 3043 2001 = 2798 2789 2783
Resultat [tkr] 151 10 241 424 270
Arsavgift 1) | ki'm?3 725| 689 652 652 652
Driftskostnader |2) | [ki/m?] 501 492 538 ©s91| 482
varav varme  |1) | [k 147 140 138 135 79
Avskrivning T; .[R;/-r.nz] 269 273 273 53'-“” I ?2?8_"
Rintekostnad  |1) | [kn/m?] 84 87 86 84 91
Lan 1) | kemT 9369 9221| 9221 8926 9794
Belning 3 | [%] ] 32 32 31 24 26
Rantekanslighet |4) [%] J 13 A 13 14 14 15;

Sida 4




Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2020
QOrg.nr. 769606-9470

1) Beraknat pa total bostadsyta.

2) Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Skatt, pa total bostadsyta.

3) Berdknat som langfristiga skulder i férhallande till taxeringsvardet.

4) Forandring av arsavgift som foljd av 1 procentenhets forandring av ranta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, Avskrivning, Lan och Rantekénslighet de
fem nyckeltal som foreslas i statens utredning 'Starkt konsumentskydd pa bostadsratts-
marknaden' (SOU 2017:31).

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Bergvarmeprojektet ar i princip slutfort, endast mindre uppfoljningar aterstar.

Dispositionsforsiag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medilen:

Ackumulerat resuliat -3.237.321,-
Arets resuitat -270.044 .-
Summa -3.507.362,-

disponeras salunda:
Avsattning till fond for yttre
underhall enligt stadgarna 597.016,-

lansprakiagande fran fond -210.938,-
I ny rakning fores -3.893.440 .-
Summa -3.507.362,-

Avsattning gors pa grundval av den 20-ariga underhallsplanen med beraknade kostnader
fordelade lika dver aren. Darvid har planens belopp for energideklarationer, obligatoriska
ventilationskontroller och andra besiktningar dragits av da dessa bokfors som lopande
kostnader. lanspraktagandet gors i princip fér de av arets kostnader som ar av sadan art
som upptas i planen.

Betraffande foreningens resultat och stalining i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakningar med noter.

v
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Brf Hammarby Kanal
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Arsredovisning 2020

RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2020 2019
Intdkter
Arsavgifter 2210652 2210652
Ovriga avgifter 946 5071
Hyror garage o p-plats 404 279 395 150
Gem.lokal/Overn.Igh 8 750 20 263
Hushallsel o vatten 158 389 158 289
Ovriga intékter 0 0
Summa intakter 2783016 2789425
Kostnader
Forbrukning
Varme 268 666 457 258
Vatten 53 070 50 646
El 281 817 209 123
Kabel-TV 43 161 42 130
Tradgard 33225 15282
Stadning 64 508 62 270
Sophamtning 49 711 54 590
Fastighetsskotsel 27 252 54 338
Snorojning 15 227 22132
Garagedrift 266 592 349 808
Férbrukningsmaterial 0 1197
Summa forbrukning 1103 229 1318774
Underhéall
Uh hus 102 279 101 769
Uh VVS 2163 62 893
Uh el 5605 101 870
Uh hiss 33 353 31872
Uh tvattstuga 27 878 1750
Uh ventilation 31329 20 622
Uh &vrigt 8 331 6 664
Forbrukningsinventarier 401 19 644
Summa underhall 211 339 347 084
Forvaltning
Kontorsomkostnader 14 945 13 418
Forsakring 35 855 32 402
Bankkostnader 1714 1618
Ekonomisk forvaltning 54 800 56 954
Revision 18 250 18 500
Forvaltning samfallighet 10 762 10 256
Ovriga frammande tjanster 23625 36 837
Fareningsavgifter 9288 8 153
Stammor och moten 4 955 9 336
Ovrigt 2942 19 584
Arvoden 47 600 47 300
Sociala avgifter 15 000 15 042
Summa férvaltning 239733 269 400
Skaft  Fastighetsskatt/-avgift 78 361 67 898
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Brf Hammarby Kanal

Org.nr. 769606-9470 Arsredovisning 2020
RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2020 2019
Resultat fore avskrivningar 1150 354 786 269
Kostnader - forts.
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 12 902 736 902 736
Avskr markanlaggning 1,2 2 563 2 563
Avskr energianlaggning 1,2 186 117
Avskr belysning 1,2 10 786 10 786
Avskr maskiner 1.2 2737 2737
Avskr billaddningsanlaggning 1,2 6 509 6 509
Summa avskrivning 1111 448 925 331
Finansiellt
Intékter
Ranteintakter o Ovr finansiella intékter 0 0
Summa intékter 0 0
Kostnader
Rantekostnader o Ovr finansiella kostnader 308 950 285 390
Summa kostnader 308 950 285 390
Skatt Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 0 0
Arets resultat =270 044 -424 452
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Brf Hammarby Kanal

Org.nr. 769606-9470 Arsredovisning 2020
BALANSRAKNING
Belopp | Kronor Not 2020 2010
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 1,2 30358 000 30 358 000
Byggnad 1,2 102621731 103 524 467 .
Markanlaggning 1,2 17 938 20 501
Energianlaggning 1,2 5072 200 256 239
Belysning 1,2 64 711 75 497
Maskiner 1,2 10 944 13 681
Billaddningsanlaggning 1,2 36 687 43196
Summa anlaggningstillgangar 138 182 211 134 291 581
Omeséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 7019 37 692
Forutbet.kostn o upplupna int. 52 981 40 946
Likvida medel 4.5 841 938 1991135
Summa omsétiningstillgangar 901 938 2069773
Summa tillgangar 139 084 149 136 361 354
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 37 399 000 37 399 000
Upplatelsefond 69 996 000 69 996 000
Fond for yttre underhall 1441 931 1185044
Summa bundet eget kapital 108 836 931 108 580 044
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 237 321 -2 555 982
Arets resultat -270 044 -424 452
Summa fritt eget kapital -3 507 365 -2 980 434
Summa eget kapital 105 329 566 105 599 610
Langfristiga skulder
Hypotekslan 6 3395000 30251077
Summa langfristiga skulder 3 395 000 30 251 077
Kortfristiga skulder
Hypotekslan — kortfritigt 6 29 796 241
Leverantorsskulder 8 221 080 103 406
Forutbetalda medlemsavgifter 118 516 103 700
Upplupna kostnader 9 180 414 290 449
Skatteskulder 6 600 5 660
Ovriga skulder 36732 7 452
Summa kortfristiga skulder 30 359 583 510 667
Summa skulder 33 754 583 30761744
lSumma eget kapital och Skulder 139 084 149 136 361 354
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Arsredovisning 2020

Noter till Resultat- och Balansriknin
Belopp | Kronor — 31712 =

2020

2010

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har vasentligen upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan

Avskrivningen ar linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde.

| 6vrigt sker avskrivningar dver foljande antal ar:
Markanlaggning
Energianlaggning - mycket lang livsiangd
- medellang livslangd
- kortare livslangd
Belysningsanlaggning
Maskiner
Billaddningsanlaggning

20 ar
100 ar
30 ar
15 ar
10 ar
10 ar
10 ar

For energianlaggningen har férdelning efter teknisk livsidngd och darmed avskrivnings-
tid gjorts i enlighet med projekiGrens berakning. Den totala investeringen har darvid
férdelats med 28% pa kortare tidsperiod, 41% pa medellang och 31% pa mycket lang.

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde
Bokfort varde
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning enligt plan
Bokfort varde

Markanlaggning skrivs av med 5%

Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Bokfort varde

Energianlaggning skrivs av med 6,7%, 3,3%
Anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Anskaffning fordelas:

- lang period  31% 1625769
- medel period 41% 2 169 328
- kort period  28% 1463 220

Arets avskrivning
Avskrivning férdelat:

- lang 1% -16 258

- medel 3,3% -72 311

- kort 6,7% -97 548
Bokfort varde

Belysningsanlaggning skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
L, ‘ Bokfért virde

30 358 000
30 358 000

112 842 000
9317 533
-902 736
102 621 731

51 250
-30 749
-2 563
17 938

resp 1%
256 239
5002 078

-186 117

5072 200

107 855
-32 358
-10 786

64 711

30 358 000
30 358 000

112 842 000
-8 414 797
-902 736
103 524 467

51250
-28 186
-2 563
20 501

256 239

256 239

107 855
-21572
-10 786

75 497




Brf Hammarby Kanal
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Belopp | Kronor — 31/12 2020 2019
Not 2 Anlaggningstillgangar — forts.
Maskiner skrivs av med 10%
Anskaffningsvérde 27 366 27 366
Ackumulerad avskrivning -13 685 -10 948
Arets avskrivning -2 737 2737
Bokfort varde 10 944 13 681
Billaddningsanldg¢skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 65092 65 092
Ackumulerad avskrivning -21 896 -15 387
Arets avskrivning -6 509 -6 509
Bokfort varde 36 687 43 196
Not 3 Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar 7018 37 691
Skattekonto 1 1
Summa 7019 37 692
Not 4 Likvida medel
Kassa 250 250
Handelsbanken -022 841 688 1 990 885
Handelsbanken -648 0 0
Summa 841 938 1991135
Not 5 F&randring i likvida medel
Arets resultat -270 044 -424 452
+ Avskrivningar 1111448 925 331
841 404 500 879
Okning (-) / minskning (+) av kortfr fordringar 18 638 -19 316
Okning (+) / minskning (-) av kortir skulder 52 675 21334
Fréan I6pande verksamhet 912 717 502 897
- Investeringar -5 002 078 -256 239
- Amorteringar -514 836 -500 000
-4 604 197 -253 342
+ Upptagna lan 3455 000 0
Arets kassaflode 1149197 -253 342
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Arsredovisning 2020

Belopp | kronor 2020 2010
Not 6 Hypotekslan
Stadshypotek 182903 0,95% bundet 210901 9 203 100 9453 100
Stadshypotek 446031 0,95% rorl 3 méan 8 899 300 9 149 300
Stadshypotek 446033 0,95% rérl 3 man 5919 687 5934 523
Stadshypotek 182909 0,95% bundet 210901 5714 154 5714 154 .
Stadshypotek 419026 0,99% bundet 240330 1 727 500
Stadshypotek 419027 0,97% bundet 230330 1727 500
Summa 33191 241 30 251 077

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Féreningen har fyra lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala
dessa lan inom 12 manader utan de kommer att sattas om. Klassificeringen blir:
Langfristigt

Stadshypotek 419026
Stadshypotek 419027
Nasta ars amortering

Kortiristigt

Stadshypotek 182903
Stadshypotek 446031
Stadshypotek 446033
Stadshypotek 182909

Amortering enligt ovan

Not 7 Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8 Leverantérsskulder

Stockholm Vatten
Ellevio

Nordic Green
Alitele A3

ABSS

Veolia

-> 240330

-> 230330
Avgar
Summa

0,95% bundet 210901
0,95% rorl 3 man
0,95% rorl 3 man
0,95% bundet 210901
Tillkommer
Summa

Fastum/Hammarby Ekbacke

Enstar

J&B El
EcoGuard
Bostadsratterna

Summa

Not 9 Upplupna kostnader

by

Varme
Vatten

El handel
El nat
Garagedrift

Slutfas energiprojekt, ATA 8
Arvoden inkl arb.givaravgift

Revision
Rantor

Summa

1727 500
1727 500

-60 000
3 395 000

9203 100
8 899 300
5919 687
5714 154
60 000

29 796 241

36 000 000
Inga

1269
23 938
15 604

206

5379

1721

2772

162 783
1785
293
5330
221 080

8 553
22 222
29 199
21798
23 156
33 320
18 625
23 541

180 414

36 000 000
Inga
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Stockholm den 2021, 055035

Lars Setterqvist Gunilla Axelsson Stefan Carneros

A

Catharinag’Lindgren
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Carl Adlarso\n

Christina Gotting
Auktoriserad revi




B GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Hammarby Kanal, org.nr 769606-9470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hammarby Kanal for ar 2020. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa mistag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd
av oegentligheter dr hdgre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhillanden g@ra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Hammarby Kanal for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande fdreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt. _

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Stockholm den 31 maj 2021
v

Christina Gotﬁi / /
Auktoriserad ﬁ/iﬁor
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