Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2016

Org.nr. 769606-9470

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hammarby Kanal far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2016.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dandamal .
"Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tids-
begransning.”

Foreningen registrerades 3 april 2001 och férvarvade fastigheten samma ar. Senaste
stadgar beslutades pa ordinarie stdmma 7 maj 2015 och extrastamma 3 oktober 2015.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Sundet 1 i Hammarby Sjéstad i Stockholms kommun. Den
bebyggdes 2001 med tva flerbostadshus i fem vaningar. Den omfattar 38 lagenheter
upplatna at medlemmarna, en gemensamhetslokal och évernattningslagenhet, tva
tvattstugor samt bastu. Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 15 st 9 st 8 st 4 st

Totalyta ar 3 389 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvéardet per 2016-12-31 var 99.000.000 kronor, varav 53.000.000 avser
byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten &r fullvardesférséakrad hos Bostadsréatterna/Allians. Ansvarsforsékring for

styrelsen ingar.

Féreningen &ger vidare 26/67-delar av fastigheten Tjarnen GA:1 med garage byggt 2002
om 899 m?, i vilket féreningen disponerar 24 garageplatser, 3 MC-platser och 3 p-platser
utomhus. Féreningens andel av denna fastighets taxeringsvéarde ar 1.557.283 kronor.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstamma foretratts av

Styrelse: Soren Ahlbom ordférande
Bengt Carlsson vice ordférande
Gunilla Axelsson sekreterare
Ulf Berlin ledamot
Michael Runnakko ledamot
Suppleanter: Jorgen Loof
Mattias Osterman
Revisor: Johannes Aasa Borevision
Revisorsuppleant:  Alexander Forslof Borevisi%
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Valberedning: Louise Loof
Anne-Christine Rundgren

Foreningen har 38 medlemslagenheter. Under aret har nya &gare tilltratt lagenheterna nr
634, 641, 721, 722, 742 och 752.

Ordinarie féreningsstamma avhalls den 19 maj.

Styrelsen har under aret hallit 11 (10) protokollférda sammantraden.

Varens staddag hélls den 21 maj och hoststadningen den 24 september.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande tjanster:

= fjarrvarme: AB Fortum Varme

= vyatten: Stockholm Vatten VA AB

= elhandel: Switch Nordic Green AB

= elnat: Ellevio AB

=  kabel-TV: Com Hem AB

= stadning: Keab Gruppen AB

= hushallssophamtning: Sickla Udde Samfallighetsforening
= hamtning av kallsorterat: SITA Sverige AB

» tradgardsskotsel: LK & LT Anlaggning och Fastighetsvard KB
= snoéréjning: Nicator AB

= hissunderhall: Kone AB

= hissbesiktning: Inspecta Sweden AB

= garagedrift i gemensam fastighet:  Brf Hammarby Ekbacke

= webbhotell: Surftown AS

Féreningen ar medlem i:

- Sickla Udde Samfallighetsforening (andel 3,15%) som driver sopsugsanlaggningen,

- Sjostadsforeningen Hammarby Sjostad som tillhandahaller infrastruktur for bredband,
- Hammarby Sjoéstad ekonomisk férening som &r en intresseférening i omradet,

- Bostadsratterna ekonomisk férening som ar en intresseférening for Brf.er.

Byggnad

Aret har varit tamligen lugnt vad géller underhallsarbeten och det stérsta arbetet gallde
skrapning, malning/oljning samt tatning av de fyra portarna.

Trapanelerna pa fasad fick en tredje avslutande méalning/oljning under varen.

| hissarna har det installerats energibesparande LED belysning och automatisk slackning.

| september installerades ett antal nya elmétare vilket betyder att alla Iagenheter darmed
har fungerande el- och vattenmatare fér den manuella matningen av el och vatten.
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Ekonomi
Avgifterna har alltjamt varit oférandrade, dock var augusti foregaende ar avgiftsfri varfér de
totala intikterna ckade.

Trots ett kallare ar blev férbrukningskostnaderna 14% lagre. Storsta orsak hartill var fore-
gaende ars tradgardsarbeten.

Kostnaderna for underhall och reparation atergick till en mer normal niva, efter fére-
gaende ars omfattande arbeten med malning, expansionskarl och ventilation.

Férvaltningskostnaderna var stabila.
Avskrivningarna var oférandrade.

Rantekostnaderna kunde sénkas ytterligare. Styrelsen har valt att nu binda rantan pa
nagot langre tid, halften i 4 ar och halften i 5 ar.

Arets resultat blev ett storre éverskott, 151.410 kr.

Féreningens /angfristiga skulder uppgar till 31.751.077 kr efter amortering med 410.000 kr,
férdelat pa fyra lan, se Not 5.

Sammanfattningsvis kan s&gas att féreningens ekonomi ar stabil.

Arvode till styrelsen har under 2016 utgatt med 44.800 kr.

Nagra nyckeltal

2012 2013 2014 2015 2016
Intakter [tkr] 3125 3184 3060 2883 3043
Resultat [tkr] -316 51 -131 -828 151
Arsavgift 1) [kr/m?] 725 725 725 664 725
Totala kostn | 1) [kr/m?] 1015 955 942 1111 853
varav varme |1 [kr/m?] 148 148 142 139 147
varav rantor (1) [kr/m?] 323 277 210 105 84
Lan 1) [kr/m?] 9810 9773 9737 9490 9 369
Beléning 2) [%] 38 37 37 37 32

1) Bersknat pa total bostadsyta.

2) Bersknat som fastighetslan i férhallande till taxeringsvard% !
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Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Ackumulerat resultat -2.477.475,-
Arets resultat 151.410.-
Summa -2.326.065,-

disponeras salunda:

Avsattning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna 84.725,-
I ny rakning féres -2.410.790,-
-2.326.065,-

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar med noter. Enligt nya regler aterfinns numera kassaflodesanalysen under

noter, se Not Qf
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RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2016 2015
Intdkter
Arsavgifter 2 456 376 2251678
Ovriga avgifter 9537 10 007
Hyror garage o p-plats 376 745 376 912
Gem.lokal/Overn.Igh 42 450 33 750
Hushallsel o vatten 158 127 200 700
Ovriga intakter 0 10 350
Summa intakter 3043 235 2 883 397
Kostnader
Forbrukning
Varme 497 855 469 598
Vatten 49772 44 481
El 161 929 192 617
Kabel-TV 39728 38 844
Tradgard 63 731 244 922
Stadning 108 000 115738
Sophamtning 71 403 67 240
Fastighetsskotsel 20 296 18 880
Snoréjning 21657 13 756
Garagedrift 114 757 122 556
Forbrukningsmaterial 741 6 876
Summa férbrukning 1149 869 1335 508
Underhall
Uh hus 62 891 576 444
Uh VS 25 491 127 653
Uhel 60 187 7143
Uh hiss 49 309 27 411
Uh tvéattstuga 1575 5298
Uh ventilation 13 640 136 558
Uh ovrigt 0 0
Forbrukningsinventarier 7016 2499
Summa underhéll 220 109 883 006
Foérvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 10 282 9 587
Forsakring 27 280 28 934
Bankkostnader 1314 993
Ekonomisk férvaltning 60 772 59 210
Revision 17 625 18 250
Forvaltning samfallighet 9 440 8 652
Ovriga frammande tjanster 14 000 20 888
Foreningsavgifter 5888 8738
Stammor och méten 15 588 14 522
Ovrigt 44 866 32753
Arvoden 44 800 44 500
Sociala avgifter 11 546 12 852
Summa férvaltning 263 401 259 87‘9%/
Dy ‘\;\%
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2016

Belopp | kronor Not 2016 —2015
Resultat fére avskrivningar 1409 856 405 005
Kostnader - forts.
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 12 902 736 902 736
Avskr markanléggning 2 2 563 2563
Avskr maskiner 2 2737 2737
Avskr byggnadsinventarier 2 2617 2616
Summa avskrivning 910 653 910 652
Finansiellt
Intakter
Ranteintakter 29 0
Ovr finansiella intakter 0 40 075
Summa intékter 29 40 075
Kostnader
Rantekostnader 284 065 354 520
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 284 065 354 520
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 63 757 62 756
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 63 757 62 756
Arets resultat 151 410 ;8}2_87
Sida 6



Brf Hammarby Kanal
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2016

Belopp | kronor Not 2016 2015
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,2 30358 000 30 358 000
Byggnad 1,2 106 232 675 107 135 411
Markanléaggning 1,2 28 190 30753
Maskiner 1,2 21892 24 629
Inventarier 1.2 0 2617
Summa anléggningstillgangar 136 640 757 137 551 410
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 19 685 33101
Forutbet.kostn o upplupna int. 44 341 55 820
Likvida medel 4 1797 966 1162 551
Summa omsittningstillgangar 1 861 992 1251472
Summa tillgangar 138 502 749 138 802 882
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 37 399 000 37 399 000
Upplatelsefond 69 996 000 69 996 000
Fond fér yttre underhall 1186 150 1101 425
Summa bundet eget kapital 108 581 150 108 496 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 477 475 -1 509 902
Arets resultat 151 410 -882 848
Summa fritt eget kapital -2 326 065 -2 392 750
Summa eget kapital 106 255 085 106 103 675
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 31751077 32161 077
Summa langfristiga skulder 31751077 32161077
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7 75 887 136 377
Forutbetalda medlemsavgifter 184 236 169 807
Upplupna kostnader 8 230 831 226 603
Skatteskulder 5233 5241
Ovriga skulder 400 102
Summa Kortfristiga skulder 496 587 538 130
Summa skulder 32 247 664 32 699 207
Summa eget kapital och Skulder 138 502 749 138 802 882

Ansvarsférbindelser och stéllda panter Zf
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Noter till Resultat- och Balansriknin
Belopp | Kronor — 3"|7’|'2_J

Arsredovisning 2016

— 2010 _

2015

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforings-

namndens allménna rad.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan
Fran 2014 tillampas en avskrivningsplan som féljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokféringsndmnden genom sina Allméanna Rad faststallt (BFNAR 2016:10).
Avskrivningen &r linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-

Not 2

mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter’ (2013).

Da alternativ K2 inte tillater aktivering och avskrivning pé tilkommande byggnads-

investeringar maste dessa i sin helhet redovisas som kostnad under aret.

Féreningen har for avsikt att verga till avskrivningar enligt alternativ K3, dar byggnad
delas upp i komponenter som skrivs av var for sig. Dérmed kommer foreningen att
kunna tilldmpa en plan som béttre anknyter till framtida behov av underhall.
Féreningen avvaktar emellertid med detta beslut tills den statliga utredning som ser
éver redovisningsreglerna for bostadsrattsforeningar meddelar sitt resultat.

Anldggningstillgangar
Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde
Bokfort varde

Byggnad
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning enligt ny plan

skrivs av med 0,8%

Bokfért varde

Markanlaggning
skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Maskiner
skrivs av med 10%
Anskaffningsvérde
Arets anskaffning
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Inventarier skrivs av med 10%
Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
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30 358 000
30 358 000

112 842 000
-5 706 589
-902 736
106 232 675

51 250
-20 497
-2 563
28 190

27 366

-2737
-2737
21892

26 162
-23 545
-2617

30 358 000
30 358 000

112 842 000
-4 803 853
-902 736
107 135 411

51 250
-17 934
-2 563
30753

27 366

-2737
24 629

26 162
-20 929
-2616
2617
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Belopp 1 kronor — 31712 2010 2015
Not 3 Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar 24 940 33101
Skattekonto -5 255 0
Summa 19 685 33101
Not 4 Likvida medel
Kassa 250 250
Handelsbanken -022 1797 706 1162 291
Handelsbanken -648 10 10
Summa 1797 966 1162 551
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek 182909 0,95% bundet 210901 5714 154 5714 154
Stadshypotek 182903 0,95% bundet 210901 10 203 100 10 265 600
Stadshypotek 182905 0,92% bundet 200901 9 899 300 10 246 800
Stadshypotek 182908 0,92% bundet 200901 5934 523 5934 523
Summa 31751 077 32161 077
Not 6 Ansvarsforbindelser och stéllda panter
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 7 Leverantdrsskulder
Stockholm Vatten 9194
Nordic Green Energy 9284
Ellevio 7577
All-Tele 211
Sickla Udde 14 947
Suez Recycling 3103
Nicator 4 063
Bostadsratterna 5020
Libellen 1606
J&B El 3639
Fastum/Hammarby Ekbacke 7713
Menja Management 9530
Summa 75 887
Not 8 Upplupna kostnader
Varme 72 066
El handel 10 117
El nat 7 459
Stadning 9000
Sophamtning 3103
Garagedrift 30 000
Arvoden inkl arb.givaravgift 56 346
Revision 18 000
Réntor 24 740
Summa 230 831%,
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470 Arsredovisning 2016

Belopp 1 kronor 2010 ~2015
Not 9 Kassaflodesanalys

Arets resultat 151410 -882 848

+ Avskrivningar 910 653 910 652

1062 063 27 804

Okning (-) / minskning (+) av kortfr fordringar 24 895 -23 808

Okning (+) / minskning (-) av kortfr skulder -41 543 33532

Fran l1dpande verksamhet 1045 415 37 528

- Investeringar 0 -27 366

- Amorteringar -410 000 -838 056

635 415 -827 894

+ Upptagna lan 0 0

Arets kassaflode 635 415 -827 894

Stockholm den &5’ /L/ 2017
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ngt\Carlsson Gunilla Axelsson
UIf Berlin ichael Runnakko

2017.
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