Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2014
Org.nr. 769606-9470

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Hammarby Kanal far hdrmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal

"Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttianderatt och utan tids-
begransning.”

Foreningen registrerades 3 april 2001 och férvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 8 december 2009.

Fastighet

Féreningen &ger fastigheten Sundet 1 i Hammarby Sjéstad i Stockholms kommun. Den
bebyggdes 2001 med tva flerbostadshus i fem vaningar. Den omfattar 38 lagenheter
upplatna at medlemmarna, en gemensamhetslokal och évernattningslégenhet, tva
tvattstugor samt bastu. Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 15 st 9 st 8 st 4 st

Totalyta @r 3 389 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvérdet per 2014-12-31 var 88.000.000 kronor, varav 53.000.000 avser
byggnadsvérde. Hela taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad hos Bostadsréatterna/Allians. Ansvarsférsakring for
styrelsen ingar.

Foreningen &ger vidare 26/67-delar av fastigheten Tjérnen Ga:1 med garage byggt 2002
om 899 m?, i vilket féreningen disponerar 24 garageplatser, 3 MC-platser och 3 p-platser
utomhus. Féreningens andel av denna fastighets taxeringsvarde ar 1.552.239 kronor.

Féreningsaktiviteter
Foreningen har sedan ordinarie féreningsstamma féretratts av

Styrelse: Soéren Ahlbom ordférande
Bengt Carlsson vice ordférande
Linda Sparr sekreterare
UIf Berlin ledamot
Michael Runnakko ledamot
Suppleant: Jorgen Loof
Revisor: Johannes Aasa Borevision
Revisorsuppleant:  Alexander Forslof Borevision
Valberedning: Louise L&6f

Anne-Christine Rundgren
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Foreningen har 38 medlemslagenheter. Under aret har lagenheterna 631, 644, 721, 724,
725 och 726 6verlatits, varav halften med tilltréde efter arsskiftet.

Ordinarie féreningsstdmma avhélls den 15 ma;.

Styrelsen har under aret hallit 7(9) protokollférda sammantraden.

Varens stdddag hélls den 17 maij.

Foérvaltning

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Fdéreningen har avtal for féljande tjénster:

= fjarrvdrme: AB Fortum Varme

= vatten: Stockholm Vatten VA AB

= elhandel: Skelleftea Kraft AB

=  elnéat: Fortum Markets AB

= kabel-TV: Com Hem AB

= stadning: Slawek Kaczor

= hushallssophamtning: Sickla Udde Samféllighetsférening
= hamtning av kéllsorterat: SITA Sverige AB

= tradgardsskotsel: LK & LT Anlaggning och Fastighetsvard KB
= sndréjning: Nicator AB

= hissunderhall: Kone AB

= hissbesiktning: Inspecta Sweden AB

= garagedrift i gemensam fastighet: Brf Hammarby Ekbacke

= webbhotell: Surftown AS

Féreningen ar medlem i:

- Sickla Udde Samfallighetsférening (andel 3,15%) som driver sopsugsanldggningen,

- Sj6stadsforeningen Hammarby Sjéstad som tillhandahaller infrastruktur for bredband,
- Hammarby Sjostad ekonomisk férening som &r en intresseférening i omradet,

- Bostadsratterna ekonomisk férening som ar en intresseférening for Brf:er.

Byggnad
Alla de atgarder som JM skulle vidta under 2001-2014 &r nu klara.

En genomgang av ventilationen gjordes vilket ledde till utbyte av styrutrustningen. En
koksvattenskada kravde reparation. En spolning av avloppsstammarna gjordes under
varen.

Beslut togs om malning av trapphusen. Arbetet utférdes i februari 2015.

| 6vrigt sedvanligt underhall sasom byte av knappsats till kodlas mm.

Ekonomi
Inte heller detta ar har avgifterna hojts. Intédkterna minskade marginellt

Aven férbrukningskostnaderna minskade marginellt totalt sett, dock har delposterna
varierat.
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Till 6kningen av kostnaderna fér underhall och reparation bidrog atgarderna for
ventilationen.

Férvaltningskostnaderna har kunnat sédnkas, dven om nagra delposter inte ar helt
jamférbara med féregaende ar.

Avskrivningarna har 6kat markant. Regelverket har férandrats och praxis kring tillamp-
ningen likasa. Progressiva avskrivningar far ej langre géras och féreningen, som tidigare
haft en liknande avskrivningsplan, har darfor gatt dver till linjar avskrivning av fastigheten
med 0,8% av anskaffningsvardet per dr. 2014 har varit ett 6vergdngsar och styrelsen
kommer att vidta anpassningsatgarder for att nedbringa avskrivningarna till en rimligare
niva. Arets avskrivningar blir ddrmed 908 tkr.

Réntekostnaderna minskade kraftigt. Den extremt laga rantenivan fortsatter.

Arets resultat blev ett underskott pa 131.275 kr. Beloppets storlek &r alltsa framst en foljd
av de nya avskrivningsreglerna. Det pagar for narvarande flera utredningar som behandlar
avskrivningar pa fastigheter hos bostadsrattsféreningar och justeringar av regelverket kan
formodligen véantas.

Foreningens langfristiga skulder uppgar till 32.999.133 kr fordelat pa fyra lan, samtliga
med 3-manaders rérlig ranta.

Sammanfattningsvis kan sagas att féreningens ekonomi ar stabil.

Arvode till styrelsen har under 2014 utgatt med 44.500 kr.

Nagra nyckeltal

2010 2011 2012 2013 2014
Intékter [tkr] 2971 3094 3125 3184 3 060
Resultat [tkr] -195 -255 -316 51 -131
Arsavgift 1) [kr/m?] 690 725 725 725 725
Totala kostn | 1) [kr/m?] 943 988 1015 955 942
varav varme|1) [kr/m?] 143 133 148 148 142
varav rantor | 1) [kr/m?] 260 326 323 277 210
Lan 1) [kr/m?] 10 006 9 840 9810 9773 9737
Belaning 2) [%] 38 38 38 37 37

1) Beraknat pa total bostadsyta.
2) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet.
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Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2014
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Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medien:

Ackumulerat resultat -1.293.902,-
Arets resultat =131.275 =
Summa -1.425.177 .-

disponeras salunda:

Avsattning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna 84.725,-
| ny rékning fores -1.509.902.-
-1.425.177 ,-

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdkningar, kassaflédesanalys samt noter.
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Arsredovisning 2014

RESULTATRAKNING
Belopp i kronor Not 2014 2013
Intakter
Arsavgifter 2 456 376 2 456 375
Ovriga avgifter 8216 5756
Hyror garage o p-plats 368 612 385 559
Gem.lokal/Overn.lgh 35100 67 850
Hushallsel o vatten 191 496 198 001
Ovriga intakter 0 70 740
Summa intékter 3 059 800 3 184 281
Kostnader
Forbrukning
Véarme 481 382 500 883
Vatten 43512 41 891
El 185 090 196 268
Kabel-TV 38 388 48 441
Tradgard 25 607 19 231
Stadning 113 492 98 663
Sophéamtning 66 972 91 453
Fastighetsskoétsel 19485 3 000
Snéréjning 9 631 24 932
Garagedrift 92 556 104 124
Férbrukningsmaterial 12 503 3780
Summa férbrukning 1088 618 1 132 666
Underhall
Uh hus 29942 38 253
Uh VVS 41688 25 237
Uh el 7 826 8 421
Uh hiss 22 395 34 967
Uh tvattstuga 3510 10 003
Uh ventilation 44 512 0
Uh &vrigt 0 9950
Forbrukningsinventarier 7 500 0
Summa underhall 157 373 126 831
Forvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 12 676 9832
Forséakring 27 069 25144
Bankkostnader 982 2236
Ekonomisk férvaltning 64 403 130 560
Revision 16 875 17 250
Forvaltning samfallighet 8276 0
Ovriga frammande tjénster 44 813 39 375
Féreningsavgifter 7108 4 568
Stammor och méten 6516 7 937
Ovrigt 16 339 9730
Arvoden 44 500 45 375
Sociala avgifter 13 981 13114
Summa férvalining 263 538 305 121
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Arsredovisning 2014

RESULTATRAKNING
Belopp i kronor Not 2014 2013
Resultat fore avskrivningar 1 550 271 1619 664
Kostnader — forts.
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 902 736 564 210
Avskr markanlaggning 2 2 562 2 562
Avskr byggnadsinventarier 2 2616 2616
Summa avskrivning 907 914 569 388
Finansiellt
Intékter
Réanteintakter 170 1363
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intédkter 170 1363
Kostnader
Rantekostnader 712 034 938 787
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 712 034 938 787
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 61768 61 502
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 61 768 61 502
Arets resultat -131 275 51 350
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

BALANSRAKNING

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor Not 2014 2013
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,2 30358 000 30 358 000
Byggnad 108 038 147 108 940 883
Markanléggning 1,2 33 316 35 878
Inventarier 2 5233 7 850
Summa anldggningstillgangar 138 434 696 139 342 611
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 19 646 18 779
Forutbet.kostn o upplupna int. 45 467 57 643
Likvida medel 4 1990 445 1 366 643
Summa omsiéttningstillgdngar 2 055 558 1443 064
Summa tillgangar 140 490 254 140 785 675
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 37 399 000 37 399 000
Upplatelsefond 69 996 000 69 996 000
Fond for yttre underhall 1016 700 931 975
Summa bundet eget kapital 108 411 700 108 326 975
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 293 902 -1 260 526
Arets resultat -131 275 51 349
Summa fritt eget kapital -1425 177 -1209 177
Summa eget kapital 106 986 523 107 117 798
Léangfristiga skulder
Hypotekslan 5 32 999 133 33122 119
Summa langfristiga skulder 32 999 133 33122119
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 103 459 130 130
Foérutbetalda medlemsavgifter 168 283 151 691
Upplupna kostnader 7 222 470 247 772
Skatteskulder 495 16 165
Ovriga skulder 9 891 0
Summa kortfristiga skulder 504 598 545 758
Summa skulder 33 503 731 33 667 877
Summa eget kapital och Skulder 140 490 254 140 785 675
Ansvarsférbindelser och stéllda panter
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

KASSAFODESANALYS

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor 2014 2013
Resultat efter finansposter -69 507 112 852
+ Avskrivningar 907 914 569 388
- Fastighetsskatt/-avgift -61 768 -61 502
- Inkomstskatt 0 0

776 639 620 738
Okning (-) / minskning (+) av korta fordringar 11 309 69 284
Okning (+) / minskning (-) av korta skulder -41 160 -129 803
Fran l6pande verksamhet 746 788 560 219
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -122 986 -124 860

623 802 435 359
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 623 802 435 359

Sida 8



Brf Hammarby Kanal
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Noter till Resultat- och Balansrékning

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor

2014

2013

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdrings-

namndens allmanna rad.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan

Fran 2014 tillampas en avskrivningsplan som féljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokféringsndmnden genom sina Allménna Rad faststallt.
Avskrivningen ar linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-

mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Féreningen kommer framéver att 6verga till avskrivningar enligt alternativ K3, dar

byggnad delas upp i komponenter som skrivs av var for sig. Darmed kommer féreningen

att kunna tillampa en plan som béttre anknyter till framtida behov av underhall.

Not 2 Anliggningstillgangar

Mark
Anskaffningsvéarde

skrivs ej av

Bokfoért varde

Byggnad
Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning

skrivs av med 0,8%

Foregaende ars avskrivning enl gamla planen

Arets avskrivning enligt ny plan

Bokfort varde

Markanlaggning

skrivs av med 5%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde
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30 358 000

112 842 000
-3901 117

-902 736
108 038 147

51 250
-15 372

-2 562
33 316

30 358 000
30 358 000

112 842 000
-3349 717
-551 400

108 940 883
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor 2014 2013
Anléaggningstillgangar — forts.
Inventarier skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 26 162 26 162
Ackumulerad avskrivning -18 313 -15 697
Arets avskrivning -2 616 2616
Bokfort varde 5233 7 849
Not 3 Ovriga fordringar
Fordran mediemmar 19 146
Skattekonto 500 18779
Summa 19 646 18 779
Not 4 Likvida medel
Kassa 250 9423
Plusgiro 0 424
Handelsbanken -022 1419 526 817 230
Handelsbanken -648 288 558 257 455
Lux kortrantefond 282 111 282 111
Summa 1990 445 1 366 643
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek 7283 1,76% rorlig 3 man 5714 154 5714154
Stadshypotek 7284 1,76% rorlig 3 man 10 853 100 10 853 100
Stadshypotek 7285 1,42% rorlig 3 man 10 436 800 10 436 800
Stadshypotek 7287 1,42% rorlig 3 man 5995 079 6 118 065
Summa 32999 133 33122119
Not 6 Leverantérsskulder
Kaczor 16 410
Fortum Markets 6 088
Skelleftea Kraft 11 977
Nicator 4 050
Bostadsrétterna 5020
SITA 3060
Gosta Schelin Ing.firma 32 468
Lasbutiken 3294
P3N System 3794
J&BEI 4 647
Menja Management 12 651
Summa 103 459
Not 7 Upplupna kostnader
Varme 79 077
Vatten 2471
El 19 431
Sophémtning 3060
Snordjning 1388
Garagedrift 17 000
Arvoden inkl arb.givaravgift 58 481
Réantor 41 562
Summa 222 470
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Stockholm den 9 / 4 20159 ,

o i i, S

Sbrerf/ﬁ%hlbom Béngt arlsson Linda Sparr
v ) s
WAREN W O
Ulf Berlin Michael Runnakko

ittelse har avgivits den 20/ 2015.

Johannes;as:’a

Borevison AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hammarby Kanal, org.nr 769606-9470.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hammarby
Kanal for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andaméalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hammarby Kanal fér
rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat st har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 25”‘7 2015

A

VA

Johannes Aasa
BoRevision AB
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