Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2015
Org.nr. 769606-9470

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Hammarby Kanal far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2015.

FC')RVALTNINGSBERI-'\TTELSE

Féreningens dndamal

"Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tids-
begransning.”

Foreningen registrerades 3 april 2001 och férvarvade fastigheten samma ar. Senast
registrerade stadgar hos Bolagsverket registrerades 8 december 2009. De nya antagna
vid extrastdmma har inskickats for registrering.

Fastighet

Féreningen ager fastigheten Sundet 1 Hammarby Sjéstad i Stockholms kommun. Den
bebyggdes 2001 med tva flerbostadshus i fem vaningar. Den omfattar 38 l&genheter
upplatna at medlemmarna, en gemensamhetslokal och Gvernattningslégenhet, tva
tvéttstugor samt bastu. Légenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 15 st 9 st 8 st 4 st

Totalyta &r 3 389 m? ldgenhetsyta.
Byggnaden varms med fidrrvarme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvérdet per 2015-12-31 var 88.000.000 kronor, varav 53.000.000 avser
byggnadsvérde. Hela taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Bostadsratterna/Allians. Ansvarsférsakring for
styrelsen ingar.

Féreningen &ger vidare 26/67-delar av fastigheten Tjarnen Ga:1 med garage byggt 2002
om 899 m?, i vilket féreningen disponerar 24 garageplatser, 3 MC-platser och 3 p-platser
utomhus. Féreningens andel av denna fastighets taxeringsvarde ar 1.552.239 kronor.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstamma foretritts av
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Féreningen har 38 medlemslagenheter. Under aret har nya dgare tilltr4tt 15 enheterna nr
644,721, 724, 726 och 735. o5 ’

Ordinarie féreningsstamma avhsils den 7 maj och en extrastdmma den 3 oktober. Vid den
senare beslutadeg Om en stadgefdréndring innebarande att féreningen har ratt att debitera
andrahandsuthyrnmgsavgift i enlighet med Bostadsrattslagen.

Styrelsen har under aret hallit 10 (7) protokollférda sammantriden.

Varens staddag hélls den 9 maj och héststadningen den 3 oktober.

Férvaltning

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal fér féljande tjanster:

fiarrvarme: AB Fortum Varme

* vatten: Stockholm Vatten VA AB

* elhandel: Skelleftea Kraft AB,
byte till Switch Nordic Green AB fran 2016-02-15

* elnat: Ellevio AB

* kabel-TV: Com Hem AB

* stadning: Slawomir Kaczor t.0.m. oktober 201 5,
darefter Keab Gruppen AB

] hushéllssophémtning: Sickla Udde Samféllighetsférening

* hamtning av kéllsorterat: SITA Sverige AB

* tradgardsskotsel: LK & LT Anlaggning och Fastighetsvard KB

* snorgjning: Nicator AB

* hissunderhall: Kone AB

* hissbesiktning: Inspecta Sweden AB

* garagedrift i gemensam fastighet: Brf Hammarby Ekbacke

= webbhotell: Surftown AS

Féreningen &r medlem i:
- Sickla Udde Samféllighetsférening (andel 3,15%) som driver Sopsugsanléggningen,

- Sj6stadsféreningen Hammarby Sjéstad som tillhandahaller infrastruktur fér bredband,
- Hammarby Sj6stad ekonomisk férening som &r en intressef6rening i omradet,
- Bostadsrétterna ekonomisk férening som &r en intressef6rening fér Brf:er.

Byggnad
An?:agt?war varit tamligen intensivt vad géller underhalisarbeten. Framst har trapphus, géast-
lagenheten och soprum malats. Grovrengéring av golven i trapphusen gjordes i november,
da en ny stadentreprenér anlitades. :

Fdrra arets genomgang av ventilationen ledde till utbyte av styrutrustningen som sedan
injusterats. Arbetet slutférdes under september och OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

gjordes.
1 | /
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En energibesiktning av byggnaderna utférdes i maj och justeringar och diverse
smalagningar fick goras som foljd.

uell matning av kall- respektive varm-

| augusti installerades nya vattenmétare for man
bade vatten och el ske manuellt.

vatten i alla lagenheter. Darmed ska métning av

Ett nytt expansionskarl, tillsammans med fiarrvarmestyrventil och termostater, instal-

lerades i oktober, d& ocksa sotning gjordes.
Torkskapet i grovtvéattstugan har bytts ut.

Trapanelerna pa fasad malades/oljades i augusti, en oljning kvarstar och kommer att
géras under varen. Traspaljéerna byttes i november. D4 tradet strax fére rundeln efter
Sickla Kanalgata 56 hade détt planterades ett nytt trad under sommaren, da ocksé jord
lades ut pa rundeln. Gras saddes bade dér och pa garden.

Ekonomi
Avgifterna har dven i ar varit oférandrade, dock beslot styrelsen att augusti skulle vara

avgiftsfri varfér de totala intdkterna minskade med 6%.

Férbrukningskostnaderna 6kade pa grund av de namnda tradgardsarbetena samt en
reservering for arets tillkommande garagekostnader som annu inte fakturerats.

Kostnaderna for underhall och reparation blev ovanligt héga. Framst &r det mainingen
(med 472 tkr), expansionskérlet mm (125 tkr) och ventilationsarbetet (135 tkr) som dragit

storre kostnader.
D4 gallande regelverk inte tillater aktivering och avskrivning pa tillkommande byggnads-

investeringar maste dessa i sin helhet redovisas som kostnad under aret. Darfoér har ocksa
arets underhallskostnader blivit stora.

Férvaltningskostnaderna var tamligen stabila. Avveckling av systemet for fjarravidsning av
métarna sénkte kostnaderna medan en mycket sen fakturering av garagekostnader fran

2014 (under Ovrigt) 6kade dem.
Avskrivningarna 6kade marginellt som éljd av ny tvattstugumaskin.

Vid forsaljningen av rantefondsandelarna uppstod en vinst om 40 tkr.
Rantekostnaderna halverades tack vare styrelsens framgangsrika forhandling om

lanevillkoren. Den extremt laga rantenivan fortsatter alltjamt.

Arets resultat blev ett mycket stort underskott, 882.848 kr. Beloppets storlek beror framst
pa hogre underhéaliskostnader samt avskrivningsreglerna. En statlig utredning pagar for
narvarande som behandlar redovisning och avskrivningar hos bostadsrattsféreningar och

justeringar av regelverket kan féormodligen vantas.

Fareningens langfristiga skulder uppgar till 32.161.077 kr efter amortering med 838.056 kr,
férdelat pa fyra lan, samtliga med ranta bunden 1 ar till 2016-06-01.

Sammanfattningsvis kan ségas att féreningens ekonomi &r stabil.

Arvode till styrelsen har under 2015 utgatt med 44.500 kr.% ug
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Nagra nyckeltal

Arsredovisning 2015

201 2012 2013 2014 2015
Intakter [kl 3094 3125 3184 3060 2883
Resultat [tkr] -255 -316 51 131 -828
Arsavgift 1) [kr/m?] 725 725 725 725 664
Totala kostn 1) [kr/m?] 988 1015 955 942 1111
varav varme 1) [kr/m?] 133 - 148 148 142 139
varav rantor 1) [kr/m?] 326 323 277 210 105
Lan o kim?] 9840 9810 9773 9737 9 490
Belaning  2) (%] 38 38 a7 37

1) Beréknat pa total bostadsyta.
2) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet.

Dispositionsférsiag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgéngliga medien:

37

Ackumulerat resultat -1.509.902,-

Arets resultat -882.848 -

Summa -2.392.750,-

disponeras salunda:

Avséttning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna 84.725,-

| ny réakning fores -2.477.475.-

-2.392.750,-

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt héanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar, kassaflédesanalys samt noter%/

L%(/ A &/?5\
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2015

7

Belopp i kronor Not 2015 2014
Intikter
Arsavgifter 2251678 2 456 376
Ovriga avgifter 10 007 8216
Hyror garage o p-plats 376 912 368 612
Gem.lokal/Overn.igh 33750 35100
Hushallsel o vatten 200 700 191 496
Ovriga intakter 10 350 0
Summa intikter 23883397 3059 800
Kostnader
Forbrukning
Varme 469 598 481 382
Vatten 44 481 43 512
El 192 617 185 090
Kabel-TV 38 844 38 388
Tradgard 244 922 25 607
Stadning 115738 113 492
Sophémtning 67 240 66 972
Fastighetsskétsel 18 880 19 485
Snéréjning 13 756 9631
Garagedrift 122 556 92 556
Férbrukningsmaterial 6876 12 503
Summa férbrukning 1335 508 1088 618
Underhall
Uh hus 576 444 29 942
Uh WS 127 653 41688
Uh el 7 143 7 826
Uh hiss 27 411 22 395
Uh tvattstuga 5298 3510
Uh ventilation 136 558 44 512
Uh 6vrigt 0 0
Férbrukningsinventarier 2499 7 500
Summa underhall 883 006 157 373
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 9 587 12676
Forsékring 28934 27 069
Bankkostnader 993 982
Ekonomisk férvaltning 59 210 64 403
Revision 18 250 16 875
Forvaltning samféllighet 8 652 8 276
Ovriga fraimmande tjanster 20 888 44 813
Féreningsavgifter 8738 7108
Stammor och méten 14 522 6 516
Ovrigt 32753 16 339
Arvoden 44 500 44 500
Sociala avgifter 12 852 13 981
Summa férvaltning 259 879 263 538
Ve
207
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Brf Hammarby Kanal

Org.nr. 769606-9470 Arsredovisning 2015
BESULTATRAKNING
Belopp i kronor Not 2015 2014
Resultat fére avskrivningar 405 005 1550 271
Kostnader - forts.
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1:2 902 736 902 736
Avskr markanlaggning 2 2563 2562
Avskr maskiner 2 2737
Avskr byggnadsinventarier 2 2616 2616
Summa avskrivning 910 652 907 914
Finansielit
Intékter
Ranteintakter 0 170
Ovr finansiella intakter 40075 0
Summa intakter 40 075 170
Kostnader
Réntekostnader 354 520 712 034
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 354 520 712 034
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 62 756 61768
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 62756 61768
Arets resultat -882 848 -131 275

-
/
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470
BALANSRAKNING —
Belopp | kronor Not 2015 2014
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 1,2 30358 000 30 358 000
Byggnad 1,2 107 135411 108 038 147
Markanlaggning 1,2 30 753 33316
Maskiner 1,2 24 629
Inventarier 1,2 2617 5233
Summa anléggningstillgangar 137 551 410 138 434 696
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 33101 19 646
Foérutbet.kostn o upplupna int. 55 820 45 467
Likvida medel 4 1162 551 1990 445
Summa omséttningstillgangar 1251472 2 055 558
Summa tillgangar 138 802 882 140 490 254
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 37 399 000 37 399 000
Upplatelsefond 69 996 000 69 996 000
Fond for yttre underhall 1101 425 1016 700
Summa bundet eget kapital 108 496 425 108 411 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 509 902 -1 293 902
Arets resultat -882 848 -131 275
Summa fritt eget kapital -2 392 750 -1425177
Summa eget kapital 106 103 675 106 986 523
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 32161 077 32999 133
Summa langfristiga skulder 32161077 32999 133
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 136 377 103 459
Férutbetalda medlemsavagifter 169 807 168 283
Upplupna kostnader 7 226 603 222 470
Skatteskulder 5241 495
Ovriga skulder 102 9 8N
Summa kortfristiga skulder 538 130 504 598
Summa skulder 32 699 207 33503 731
Summa eget kapital och Skulder 138 802 882 140 490 254
Ansvarsférbindelser och stillda panter S
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
A
e 7
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KASSAFODESANALYS -
Belopp i kronor 2015 201
Resultat efter finansposter -820 092 -69 507
+ Avskrivningar 910 652 907 914
- Fastighetsskatt/-avgift -62 756 -61 768
- Inkomstskatt 0 0
27 804 776 639
Okning (-) / minskning (+) av korta fordringar -23 808 11 309
Okning (+) / minskning (-) av korta skulder 33532 -41 160
Fran I6pande verksamhet 37 528 746 788
- Investeringar -27 366 0
- Amorteringar -838 056 -122 986
-827 894 623 802
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassafléde -827 894 623 802

4
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Brf Hammarby Kanal Arsredovisning 2015

Org.nr. 769606-9470
Noter till Resultat- och Balansriknin
2015 2011

Belopp i kronor

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan
Fran 2014 tillampas en avskrivningsplan som féljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokf6ringsnamnden genom sina Allmanna Rad faststallt (BFNAR 2009:1).
Avskrivningen &r linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Da alternativ K2 inte tillater aktivering och avskrivning pa tillkommande byggnads-
investeringar maste dessa i sin helhet redovisas som kostnad under aret.

Féreningen har for avsikt att dverga till avskrivningar enligt alternativ K3, dar byggnad
delas upp i komponenter som skrivs av var for sig. Ddrmed kommer féreningen att
kunna tillampa en plan som béttre anknyter till framtida behov av underhall.
Féreningen avvaktar emellertid med detta beslut tills den statliga utredning som ser
Sver redovisningsreglerna for bostadsréttsféreningar meddelar sitt resultat.

Not 2 Anldggningstiligangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 30 358 000 30 358 000
Bokfért varde 30 358 000 30 358 000
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde 112 842 000 112 842 000
Ackumulerad avskrivning -4 803 853 -3901 117
Arets avskrivning enligt ny plan -902 736 -902 736
Bokfort varde 107 135 411 108 038 147
Markanlaggning
skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 51250 51250
Ackumulerad avskrivning -17 934 -16 372
Arets avskrivning -2 563 -2 562
Bokfort varde 30753 33 316
Maskiner
skrivs av med 10%
Arets anskaffning 27 366
Ackumulerad avskrivning 0
Arets avskrivning -2737
Bokfért varde 24 629
Inventarier skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 26 162 26 162
Ackumulerad avskrivning -20 929 -18 313
Arets avskrivning -2616 -2616
Bokfért varde 2617 5233

ot [ ,. in
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Brf Hammarby Kanal
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Arsredovisning 2015

Belopp | kronor — 2018 ~ 2014
Not 3 Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar 33101 19 146
Skattekonto 0 500
Summa 33101 19 646
Not 4 Likvida medel
Kassa 250 250
Plusgiro 0 0
Handelsbanken -022 1162 291 1419526
Handelsbanken -648 10 288 558
Lux kortrantefond 0 282 111
Summa 1162 551 1990 445
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek 80441  0,75% bundet 160601 5714 154 5714 154
Stadshypotek 80443  0,75% bundet 160601 10 265 600 10 853 100
Stadshypotek 80438 0,75% bundet 160601 10 246 800 10 436 800
Stadshypotek 80440 0,75% bundet 160601 5934 523 5995 079
Summa 32 161 077 32999 133
Not 6 Leverantorsskulder
Fortum Varme 41 857
Stockholm Vatten 8 593
Skelleftea Kraft 11 809
Ellevio 6714
All-Tele 211
Nicator 4 050
Bostadsratterna 5020
Libellen 5298
Julgransservice 6 563
Exergi Elservice 10 108
Fastum/Hammarby Ekbacke 28 144
Menja Management 8010
Summa 136 377
Not 7 Upplupna kostnader
Varme 66 750
El 19912
Stadning 9 000
Sophamtning 3099
Snéréjning 2125
Garagedrift 30 000
Arvoden inkl arb.givaravgift 57 352
Revision 18 000
Fdreningsavgifter 1400
Réantor 18 965
Summa 226 603

Sida 10
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Org.nr. 769606-9470
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== BORevViISion e

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hammarby Kanal, org.nr: 769606-9470.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér

Bostadsrattsforeningen Hammarby Kanal for rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppn rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
4ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétt.ats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den ‘

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for é!ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Anmérkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
Arsredovisningens utformning avyuker _!not.BFNAR 2009:] .
Arsredovisning i mindre ekonomlslfa forenupgar. Jag beddmer inte
att avvikelserna paverkar den réttvisande bilden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hammarby Kanal for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styreisens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaitningen
péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat | strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2016

Johannes Aasa
BoRevision i Sverige AB
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