Brf Hammarby Kanal Arsredovs
Org.nr. 769606-9470 redovisning 2018

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Hammarby Kanal far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens d@ndamal

l_=0re.n|ngen har till andamal att framja mediemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.”

Féreningen registrerades 3 april 2001 och férvarvade fastigheten samma ar. Géllande
stadgar ar registrerade av Bolagsverket 12 oktober 2018.

Fastighet

Féreningen ager fastigheten Sundet 1 i Hammarby Sjéstad i Stockholms kommun. Den
bebyggdes 2001 med tvé flerbostadshus i fem vaningar. Den omfattar 38 lagenheter
upplatna 4t medlemmarna, en gemensamhetslokal och 6vernattningslagenhet, tva
tvattstugor samt bastu. Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 15 st 9 st 8 st 4 st

Totalyta &r 3 389 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling for bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvardet per 2018-12-31 var 99.000.000 kronor, varav 53.000.000 avser

byggnadsvérde. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Bostadsratterna/Protector Forsikring ASA.

Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Féreningen &ger vidare 26/67-delar av fastigheten Tjarnen GA:1 med garage byggt 2002
om 899 m2, i vilket féreningen disponerar 23 garageplatser, 3 MC-platser och 3 p-platser
utomhus. Av garageplatserna har 6 st laddstation. Féreningens andel av denna fastighets

taxeringsvarde ar 1.557.283 kronor.

Foéreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstamma foretratts av
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Féreningen har 38 medlemslagenheter. Under aret har nya agare tilltratt 2 (2) lagenheter,
nr 652 och 731.

Ordinarie féreningsstamma avhélls den 29 ma;j.
Utdver den ordinarie féreningsstamman har tva extra féreningsstammor avhallits, dels den
24 april 2018 och dels den 27 juni 2018.

Styrelsen har under aret hallit 14 (12) protokollférda sammantraden inréknat det
konstituerande métet.

Varens staddag hélls i6rdagen den 26 maj medan héstens tillfalle genomférdes kvélistid
den 19 september.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

v fjarrvarme: Stockholm Exergi AB, f.d. Fortum Varme

v/ vatten: Stockholm Vatten VA AB

v elhandel: Switch Nordic Green AB

v elnat: Ellevio AB

v' kabel-TV: Com Hem AB

v stadning: Keab Gruppen AB t.o.m. oktober, darefter ABSS
v hushallssophamtning: Sickla Udde Samfallighetsférening

v" hamtning av kallsorterat: Veolia Recycling AB

v tradgardsskotsel: LK & LT Anlaggning och Fastighetsvard KB
v' snérojning: Nicator AB och EMJ Entreprenad AB

v hissunderhall: Kone AB

v hissbesiktning: Inspecta Sweden AB

v’ 6versyn brand-/rékluckor Brandsékra AB

v LED-belysningsunderhall: Miljébelysning Sweden AB

v’ garagedrift i gemensam fastighet. Brf Hammarby Ekbacke

v' webbhotell: Surftown AS

Féreningen ar medlem i:

- Sickla Udde Samfallighetsférening (andel 3,15%) som driver sopsugsanlaggningen,

- Sjostadsféreningen Hammarby Sjostad &r en ideell intressefbrening fér Brf-er for att bl.a.
starka stadsdelens profil géllande hallbar utveckling,

- Hammarby Sjéstad ekonomisk férening som bl.a. tillhandahaller infrastruktur for
bredband i stadsdelen,

- Bostadsratterna ekonomisk foérening som ar en intresseférening for Brf:er.

Byggnad / Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Aret har varit tamligen lugnt och férutom normala underhallsarbeten har det utforts:
v Installation kompletterande styranlaggning for varmen i fastigheten

v Byte av cirkulationspump i varmesystemet

v Ett antal trasiga elmétare har ersatts med nya, arbetet pagar i6pande vartefter de
anmals trasiga

Brandbesiktning utférd

v
v/ Malning av ytterpaneler och portar
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v" Kompletterande utvandiga arbeten, murar, stenbeldaggning m.m.

v Rengoring balkongkanter, betongen, fran pavéaxt mossa m.m.

v" Upphandlat och erhallit fastighetséversyn och en 20-arig underhalisplan som
féreningen ska forvalta

Tidigare arbete som utforts:

Reparation utvandiga murar, 2017

Oljning entrépartier och portar, 2017

Byggt om befintliga armaturer i trapphus till LED, 2017

Skrapning och oljning utvandiga trapaneler, 2016

Ommalning trapphus, 2015

Styrsystemet for ventilation utbytt, 2015

Samtliga métare for kall och varmvatten har ersatts med nya efter att BBI-systemet
kopplats bort, 2015

Slipning rengéring och behandling stengolv trapphus, 2015

JM hade pagaende garantiarbeten fram till 2012 avseende fasader, balkonger och
fonster

Ekonomi / Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Totalt sett har intdkterna minskat ngot under aret. Avgifterna har hallits oférandrade
sedan sankningen vid halvarsskiftet 2017 och ligger darmed enligt plan pa en l&gre niva
an foregéende ar. Debiteringen av hushallsel och vatten, vilken samtidigt forandrades
genom att stérre del av de fasta kostnaderna férdelades ut, ar darmed lite hogre an
foregdende ar. Gemensamhetslokalen och évernattningsidgenheten har utnyttjats mer av
medlemmarna i ar vilket givit en liten 6kning av denna intakt.

Férbrukningskostnaderna har i det narmaste varit oféréndrade, endast smé skilinader mot
foregaende 4r. Byte av leverantérer har bidragit till vissa kostnadssankningar.

Kostnaderna fér underhall ligger pa en hogre niva jamfort med féregadende ar. Férutom en
lang rad mindre arbeten enligt ovan har storre poster som utbyte av komponenter/pump i
varmeundercentral och tvéttstuga samt installation av temperaturmatare for varmestyrning
hojt kostnadsnivan i ar. Byte av samtliga tilluftsfilter &r en ny kostnad fér aret men blir en
aterkommande kostnad framéat. Kostnader for byte av elmatare ar jamforbar med fére-
gaende ar men kommer att minska framéver da de flesta matare nu ar utbytta.

Férvaltningskostnaderna var stabila.

Avskrivningarna blev i stort sett oférandrade.

Rantekostnaderna minskade marginellt p.g.a. amortering. Réntesatserna &r bundna till
2020 och 2021.

Arets resultat blev ett underskott pa 240.768 kr, vasentligen en f6ljd av de hégre
underhallskostnaderna.

Féreningens langfristiga skulder uppgar till 30.751.077 kr efter planenlig amortering med
500.000 kr, férdelat pa fyra lan, se Not 6.

Sammanfattningsvis kan sagas att foreningens ekonomi ar stabil.

Arvode till styrelsen har for 2018 utgatt med 46.500 kr.
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Nagra nyckeltal
2014 2015 2016 2017 2018

Intékter [tkr] 3060 2883 3043 2901 2798
Resultat [tkr] -131 -828 151 10 -241
Arsavgift 1) | [kr/m?] 725 664 725 689 652
| Driftskostnader [2) | [kr/m?] 464 750 501 492 538
varav varme 1) | [kr/m?] 142 139 147 140 138
Avskrivning 1) | [kr/m?] 268 269 269 273 273
Réantekostnad (1) | [kri/m?] 210 105 84 87 86
Lan 1 | [ki/m? 9737 9490 9 369 9221 9221
Belaning 3 | [%] 37 37 32 32 31
Réntekanslighet |4) [%] 13 14 13 13 14

Beréknat pa total bostadsyta.
Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Skatt, pa total bostadsyta.
Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvardet.

Férandring av arsavgift som féljd av 1 procentenhets féréndring av rénta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, Avskrivning, Lan och Réntekénslighet de
fem nyckeltal som féreslas i statens utredning 'Starkt konsumentskydd pa bostadsratts-

marknaden' (SOU 2017:31).

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Brf Hammarby Ekbacke, vilka vi delar garaget med och som administrerar det, har i slutet
pa mars 2019 inkommit med fakturor for garagedriften géllande bade 2017 och 2018.
Dessa har naturligtvis inte kunnat tas med i bokslutet utan kommer att belasta 2019.

Beloppen var betydligt hégre &n vad vi reserverat for de bagge aren.

Féreningen har tillsammans med andra Brf.er i Hammarby Sj6stad ingatt avtal om

deltagande i ett projekt (benamnt Strategisk Partnering) for utvéardering och eventuell
projektering av nya energisystem, bade vad géller varme och el. Avsikten ar att méjliggora

effektivare och billigare energiférsdrjning.

Dispositionsforslag

Styrelsen féreslar att de till disposition tillgangliga medien:
Ackumulerat resultat
Arets resultat
Summa

disponeras salunda:
Avsattning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna

-2.421.315,-
-240.768.-

lanspraktagande fran fond

I ny rékning féres

Summa

-2.662.083,-

235.731,-
-341.832,-
-2.565.982.-
-2.662.083,-

Avséttning gors pa grundval av underhallsplanen dar de narmaste tio arens berdknade
kostnader fordelas lika éver dessa ar. lanspraktagandet gors fér de av arets underhalls-

kostnader som &r av sadan art som upptas i planen.

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar med noter. Kassaflédesanalysen aterfinns som Not 5.
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RESULTATRAKNING
Belopp 1 konor—+—+— o Not 20182017
Intdkter
Arsavgifter 2210652 2333514
Ovriga avgifter 3641 8 444
Hyror garage o p-plats 401 400 410 651
Gem.lokal/Overn.igh 29 900 20 600
Hushallsel o vatten 152 076 128 155
Ovriga intékter 0 0
Summa intakter 2797 669 2 901 364
Kostnader
Forbrukning
Varme 468 786 472 869
Vatten 52 286 52 343
El 159 972 157 489
Kabel-TV 41234 40 589
Tradgard 4375 65 369
Stadning 104 641 110 266
Sophamtning 49729 69 471
Fastighetsskotsel 41714 20 296
Snérdjning 32 508 23151
Garagedrift 92 556 75930
Foérbrukningsmaterial 1284 259
Summa férbrukning 1 049 085 1088 032
Underhall
Uh hus 179 274 98 850
Uh WS 40741 0
Uhel 57 210 65 940
Uh hiss 29 689 29 272
Uh tvattstuga 22 194 4716
Uh ventilation 36 580 38 060
Uh 6vrigt 64 998 1606
Férbrukningsinventarier 17 203 8938
Summa underhéll 447 889 247 382
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 13 587 13181
Forsakring 29273 27 008
Bankkostnader 1492 1520
Ekonomisk forvaltning 65 347 55214
Revision 18 519 17 700
Forvaltning samfallighet 9 468 9 440
Ovriga frammande tjanster 40 000 46 750
Foreningsavgifter 7 648 7 648
Stammor och méten 6 936 16 584
Ovrigt 7 447 15 566
Arvoden 46 500 45 500
Sociala avgifter 13474 11766
Summa férvaltning 259 691 267 877
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 66 378 65 542
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Arsredovisning 2018

RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not — 2018 2017
Resultat fére avskrivningar 974 626 1232 531
Kostnader — forts.
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 902 736 902 736
Avskr markanlaggning 1,2 2 563 2 563
Avskr belysning 1,2 10 786 10 786
Avskr maskiner 1,2 2737 2737
Avskr billaddningsanlaggning 1,2 6 509 8878
Summa avskrivning 925 331 927 700
Finansiellt
Intakter
Rénteintakter o Ovr finansiella intakter 2 0
Summa intékter 2 0
Kostnader
Réantekostnader o Ovr finansiella kostnader 290 065 295 086
Summa kostnader 290 065 295 086
Skatt Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 0 0
Arets resultat -240 768 9745
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BALANSRAKNING
Belopp | Kronor Not 2018 2017
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Mark 1,2 30358000 30 358 000
Byggnad 1,2 104 427 203 105 329 939
Markanlaggning 1,2 23 064 25627
Belysning 1.2 86 283 97 069
Maskiner 1.2 16 418 19 155
Billaddningsanlaggning 1,2 49 705 79 898
Summa anléggningstillgangar 134 960 673 135 909 688
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 25892 37271
Férutbet.kostn o upplupna int. 33430 41 389
Likvida medel 4 2 244 477 1937 454
Summa omséttningstillgangar 2303799 2016 114
Summa tillgangar 137 264 472 137 925 802
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 37 399 000 37 399 000
Upplatelsefond 69 996 000 69 996 000
Fond for yttre underhall 1291 145 1270 875
Summa bundet eget kapital 108 686 145 108 665 875
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 421 315 -2410790
Arets resultat -240 768 9745
Summa fritt eget kapital -2 662 083 -2 401 045
Summa eget kapital 106 024 062 106 264 830
Langfristiga skulder
Hypotekslan 6 30751077 31251077
Summa langfristiga skulder 30 751 077 31 251 077
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 8 165 295 34 322
Forutbetalda medlemsavgifter 97 890 136 687
Upplupna kostnader 9 218 751 233 423
Skatteskulder 5539 5461
Ovriga skulder 1858 2
Summa kortfristiga skulder 489 333 409 895
Summa skulder 31 240 410 31660972
137 264 472 137 925 802

Summa eget kapital och Skulder
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Noter till Resultat- och Balansriknin
Belopp | kronor — 31712

— 2018

2017

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har vasentligen upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens allménna rad, BFNAR 2016:10 (K2).
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan

Avskrivningen &r linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvérde, enligt rekom-

mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

| dvrigt sker avskrivningar dver foljande antal ar:

Markanlaggning
Belysningsanlaggning
Maskiner
Billaddningsanléggning

Not 2 Anldggningstiligangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvéarde

20 ar
10 ar
10 &r
10 ar

Bokfort varde

Byggnad skrivs av med 0,8%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning enligt plan

Bokfort varde

Markanldaggning skrivs av med 5%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde

Belysningsanlidggning skrivs av med 10%

Anskaffningsvéarde

Arets anskaffning
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde
Maskiner skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Avrets avskrivning
Bokfért varde
Billaddningsanldggning skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde
Avrets anskaffning

Nedsattning med anledning av bidrag
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfoért varde
Not 3 Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar
Skattekonto
Summa
Sida 8

30 358 000
30 358 000

112 842 000
-7 512 061
-902 736
104 427 203

51250
-25623

-2 563
23 064

107 855

-10786
-10 786
86 283

27 366
-8 211
-2737
16 418

88 776

-23 685
-8 878
-6 509
49704

25789
3
25792

30 358 000
30 358 000

112 842 000
-6 609 325
-902 736
105 329 939

51250
-23 060
-2 563
25627

107 855
-10 786
97 069

27 366
-5 474
-2737
19 155

88 776

-8 878
79 898

37 268

37271
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Belopp | kronor — 31712 2018 2017
Not 4 Likvida medel
Kassa 250 250
Handelsbanken -022 2244 217 1937 194
Handelsbanken -648 10 10
Summa 2 244 477 1937 454
Not § Fordndring i likvida medel
Arets resultat -240 768 9745
+ Avskrivningar 925 331 927 700
684 563 937 445
Okning (-) / minskning (+) av kortfr fordringar 19 438 -14 634
Okning (+) / minskning (-) av kortfr skulder 79 338 -86 692
Fran lIépande verksamhet 783 339 836 119
- Investeringar (bidrag laddstationer) 23 685 -196 631
- Amorteringar -500 000 -500 000
307 024 139 488
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 307 024 139 488
Not 6 Hypotekslan
Stadshypotek 182903 0,95% bundet 210901 9703 100 9953 100
Stadshypotek 182905 0,92% bundet 200901 9 399 300 9649 300
Stadshypotek 182908 0,92% bundet 200901 5934 523 5934 523
Stadshypotek 182909 0,95% bundet 210901 5714 154 5714 154
Summa 30 751 077 31 251 077
Not 7 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

Not 8 Leverantérsskulder

Stockholm Exergi 49 731
Stockholm Vatten 8 095
Ellevio 12 236
Nordic Green 4 206
Comhem 10 531
All-Tele 211
Julgransservice 4375
ABSS 4 893
Putseriet 1875
Veolia 4049
Sickla Udde Samf. 14 598
Nicator 4776
Libellen 5183
Enstar 33750
Enreduce 1666
Bostadsratterna 5120

Summa 165 295
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Belopp | kKronor 2018
Not 9 Upplupna kostnader
Varme 63 085
El handel 4 870
El nat 12 989
Stadning 4893
Sophamtning 1 846
Snéréjning, sandning 1765
Garagedrift 15 000
Ek. forvaltning 12 591
Arvoden inkl arb.givaravgift 59 500
Revision 18 250
Rantor 23 962
Summa 218 751

Stockholm den | / L 2019
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Bengt Carlsson Gunilla Axelsson

|
O rgerJLc'Séf Torbjérn Carlsson
Min revisionsberattelse har avgivits den 2019.

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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