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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
2001-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i foljande samfillighetsforeningar:

Sickla Udde Samfillighetsférening andelstal dr 3,15 %. Foreningen forvaltar sopsuganldggningen.
Hammarby Sjostads ekonomiska forening andelstal anges ej. Foreningen forvaltar stadsnitet (bredbandet).
Denna forening erbjuder bredbandsabonnemang 1 ett Oppet nit via ett flertal operatorer.

Lars Setterqvist representerar foreningen 1 styrelsen for Sickla Udde Samféllighetsforening.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Sundet 1
Forvirv: 2001

Kommun: Stockholm

Fastigheten ir fullviardesforsikrad genom Moderna Forséikringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppviarmning ir fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2000-2001 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 700 kvadratmeter, varav 3 389 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta, 646 kvadratmeter utgor garageyta, och 665 kvadratmeter 6vriga ytor.

Garaget, Tjarnen GA: 1, ér belédget i fastigheten Tjdrnen 1 och vart andelstal dr 38 %. Anldggningen 4gs
tillsammans med Brf Hammarby Ekbacke och forvaltas av Nordstaden.
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Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ligenheter med bostadsriitt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter:
1 rok -2 st

2 rok - 15 st

3 rok - 9 st

4 rok - 8 st

Srok -4 st

I fastigheten finns dven:
Bastu
Gemensambhetslokal
Overnattningsligenhet
2 st. tvittstugor

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Nordstaden AB:
— Ekonomisk forvaltning

— Légenhetsforteckning

— Teknisk forvaltning

Ovriga avtal:

— Sita sophantering

— Com Hem Kabel TV

— Kone Hissar

— Alea Stidservice AB

— Fortum Fjérrvirme AB

— Elverket Vallentuna

— LK & LT Anldggning och Fastighetsvard Kommanditbolag

Medlemmar
Av foreningens 38 medlemsligenheter har under aret 1 6verlatits. Overlételse- och pantsittningsavgift tas

ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ir:
— Styrelsebeslut
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Susanne Meyer, ordforande

Lars Setterqvist, vice ordférande

Kerstin Nordin, sekreterare

Beatrice Wallenberg, ordinarie ledamot
Ulf Berlin, ordinarie ledamot

Torbjorn Carlsson, suppleant
Lena Ferngren, suppleant
Linda Sparr, suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Susanne Meyer, Lars Setterqvist, Kerstin Nordin, Torbjérn Carlsson och Lena Ferngren.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantriden samt ett budgetmote.

Revisorer
BoRevision
Huvudansvarig Leif Andersson och suppleant Bernt Eriksson

Valberedning
Valberedning har varit Louise Lo6f och Eivor Lindvall

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2011-05-11 med 20 medlemmar nérvarande. Efter stimman bjods
det pa lite mat & dryck.

Ovriga hiindelser under riikenskapsaret
Foreningen har en 6vernattningsldgenhet & gemensamhetslokal som utnyttjas flitigt av vara medlemmar.

Lordagarna 14 maj & 8 oktober holls arets stiddagar. Vid dessa tillfdllen stidades garden och vissa av
vara gemensamma utrymmen. Tack vare god uppslutning fick vi mycket gjort pa vara gemensamma ytor
bade ute och inne. I anslutning med stiddagen i oktober avholls ocksa foreningens 10-arskalas med god
uppslutning.

Var hemsida, www.hammarbykanal.se #r i drift sedan drygt tre ar.

JM har fardigstillt vissa av de atgirder foreningens styrelse redogjort for tidigare. Under aret har bl a
garagets 6vre plan renoverats och rinniga isolerrutor har bytts ut.

En vattenskada uppstod i Igh 742 pga av ett felmonterat virmeror. Lagenheten dr sanerad och aterflyttad.
Vart forsékringsbolag har ersatt skadan och for en klagan mot JM. Foreningen har dock fatt betala
sjdlvrisken om ett basbelopp. Far vi genom vart forsikringsbolag (alt genom en egen process) ritt mot JM
kan den komma att aterbetalas.
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Ovriga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Efter arsskiftet har JM étgirdat golvet i bastun samt kakel som slippt i Igh 731. Aterstir fonstertgirder,
injustering av golvvirmen, omliggning av delar av terrass samt balkongskarvar.

Forhoppningsvis dr dessa atgirder fardigstillda under 2012.

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2011 2010 2009
Arsav gift/kvm

bostadsrittsyta 725 690 690
Lan/kvm bostadstrittsyta 9840 10006 10164
Elkostnad/kvm totalyta 46 53 46
Virmekostnad/kvm totalyta 96 103 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 8 9 9

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna med 5% 2011.

Foreningens samtliga lan dr samlade i Stadshypotek. Se vidare under not 10 i den ekonomiska berittelsen.

Foreningens totala formdgenhetsvirde per 2011-12-31 uppgick till 55 086 361 kr.
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till foreningsstammans férfogande star

balanserad forlust -519 670
arets forlust -255 492
775 162

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras 84 725
i ny ridkning overfores -859 887
=775 162

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat
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2011-01-01
Not 2011-12-31

1 3094 356

3094 356

-138 690
-1323 236
-160 089
-49 574
-569 388

[SSIN \S]

2010-01-01
2010-12-31

2970512

-2240977

853379

4 15 502
-1 120772

9}

2970512

-107 070
-1 408 975
-150 778
-49 099
-569 388

-1 105 270

-251 891

-251 891

-3 601

-2 285 310

685 202

741
-880 720

-255 492

-879 979

-194 777

-194 777

-194 777
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31
Not

6 140 468 305
7 13 082

140 481 387

140 481 387

10 500
206
62 690

2010-12-31

141 035 077
15 698

73 396

8 463 692

141 050 775

141 050 775

1518
4239
74 137

463 692

268 212

805 300

141 286 687

79 894

650 000

650 000

399411

1129 305

142 180 079
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2010-12-31

37 399 000
69 996 000
677 800

108 072 800

-240 169
-194 777

434 946

107 637 854

33911 182

33911 182

133 090
497 952

BALANSRAKNING 2011-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 37 399 000
Upplatelseavgifter 69 996 000
Fond yttre underhall 762 525
108 157 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -519 670
Arets resultat -255 492
-775 162
Summa eget kapital 107 382 363
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 33346 978
Summa langfristiga skulder 33346 978
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 74 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 483 311
Summa kortfristiga skulder 557 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 286 687
POSTER INOM LINJEN
Stilllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 36 000 000
36 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper verensstimmer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Principerna dr oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnad sker enligt plan. Start 2005 med 0,2% till full avskrivning nas 2020 med 1,5% per
ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivning markanldggning 20 ar.

Avskrivning inventarier 10 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp motsvarande 25 kr per kvm
bostadsyta (3 389 kvm).

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter garage
Elintédkter
Gistldgenhet
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Ovrigt

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsel
Fjarrvirme
Vattenavgifter
Sophédmtning
Stddning
Snoskottning
Garagekostnader
Fastighetsforsikring
Forvaltningsavtal
Ovrigt

Not3 Administrationskostnader

Datakommunikation
Trivselkostnader
Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade soc.avgifter
Ovrigt

Not4 Riinteintikter och liknande resultatposter

Réntor
Realisationsresultat
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2011

-2456 376
-394 700
-191 410

-45 550
-1 070
-2552
-2 698

-3 094 356

2011

218 517
451 855
39550
100 291
110472
11494
122 189
21976
137 584

109 308

1323 236

2011

34750
26 974
15 500
44 900
14 197

23768

160 089

2011

1810
13 692

15 502

2010

-2 339 425
-393 450
-196 310

-29 650
-6 370
-4 664

-643

-2970 512

2010

251428
485 187
41509
106 646
129 201
46 173
102 280
18 687
130 256
97 608

1408 975

2010

42 607
18 299
14 375
42 802
13 198
19 497

150778

2010

741

741
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rinta fastighetslan
Ovriga riintekostnader
Erhaéllna réntebidrag

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ovriga kortfristiga placeringar

Kategori
Lux kortrantefond Sverige
Lux kortrantefond Sverige

Marknadsvirde
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2011

1119 587
1185
0

1120772

2011-12-31

143 251 250

143 251 250

-2216 173
-566 772

-2 782 945
140 468 305

110 069 303
41 002

30 358 000

140 468 305

88 483 582
52 483 582

2011-12-31

26 162
26 162

-10 465
-2 616

-13 081
13 081

2011-12-31

154 246

309 446

463 692

504 218

2010

941 085
79
60 444

880 720

2010-12-31

143 251 250

143 251 250

-1 649 401
-566 772

-2216 173
141 035 077

110 633 513
43 564

30 358 000

141 035 077

88 483 582
52 483 582

2010-12-31

26 162
26 162

-7 849
-2 616

-10 465
15 697

2010-12-31

154 244
495 756

650 000

690 351
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Eget kapital

Upplatelse- Yttre Fritt eget
avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingang 37399000 69996 000 677 800 -434 945
Reservering till yttre fond enl stimmobeslut 84 725 -84 725
Arets forlust -255 492
Belopp vid arets utgang 37399000 69996 000 762525 =775 162
Not 10 Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Lan Tid och villkor
Stadshypotek 436799 120601, 3.290% -10 436 800 -10 436 800
Stadshypotek 476217 120601, 3.290% -10 853 100 -10 853 100
Stadshypotek 507995 120301, 4.200% -6 342 924 -6 907 128
Stadshypotek 507996 120601, 3.290% -5714 154 -5714 154
-33346 978 -33911 182

Varav kortfristig del ar 2011 100 000 kr samt ar 2010 564 204 kr.

Stockholm
Susanne Meyer

Lars Setterqvist

Beatrice Wallenberg Ulf Berlin

Min revisionsberittelse har limnats den

Leif Andersson
BoRevision i Sverige AB

Sida 12 av 12

Kerstin Nordin



