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Brf Hammarby Kanal
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Som
underlag till budgeten har styrelsen ocksa en underhéllsplan som 16per 6ver 50 ar och som revideras
16pander.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-03. Féreningens ekonomiska plan ar registrerad och
nuvarande stadgar registrerades 2022-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.
Foreningen dr medlem i:
- Sickla Udde Samfillighetsforening (andel 3,15%) som driver sopsugsanldggningen,
- Sjostadsforeningen Hammarby Sjostad som &r en ideell intresseférening for Brf:er for
att bl.a. stirka stadsdelens profil gédllande héllbar utveckling,
- Hammarby Sjostad ekonomisk forening som bl.a. tillhandahéller infrastruktur for
bredband 1 stadsdelen,
- Bostadsritterna ekonomisk forening som dr en intresseforening for Brfier.
Fastighetsfakta
Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Sundet 1 i Stockholms Kommun férvarvades 2001,
fastigheten &r beldgen pé adresserna Sickla Kanalgata 52 och 56.

Fastigheten/byggnaderna dr fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Bostadsratterna/Folksam,
ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r uppléten med &dganderitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2000 - 2001 och bestar av 2 flerbostadshus i fem véningar. Vérdearet dr 2001.
Byggnadsytan utgors av 3389 kvm lagenhetsyta och 665 kvm 6vriga ytor. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 lagenheter med bostadsritt.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

lrok 2st
2rok 15st
3rok  9st
4rok  8st
Srok  4st

Dérutéver har foreningen en féreningslokal samt en géstlagenhet och bastu att nyttja.
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Parkering/Garage

Foreningen har 3 parkeringsplatser utomhus samt 3 MC-platser och 23 parkeringsplatser inomhus varav tolv
med laddmojlighet. Garaget ar beldget i grannfastigheten Tjérnen 1 och foreningens andelstal dr 38 %.
Gemensamhetsanldggning for garage och markparkering forvaltas tillsammans med Brf Hammarby Ekbacke
genom ett deldgarforvaltningsavtal.

Byggnadens tekniska status

Besiktning av fastigheterna och UHP 2017, 2019 och 2022. Dérefter arlig uppfoljningssyn av
Fastighetsdgarna AB for att uppdatera underhéllsplanen fran 2022.

En ny viarmeanldggning med bergvarme, franluftsvirme samt varmeinjustering installerades och sattes i
produktion under ar 2020.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Nordstaden AB sedan verksamhetsér 2021.

Teknisk forvaltning

Den tekniska fastighetsskotseln och forvaltningen har utforts av Fastighetségarna AB sedan &r 2022.
Styrelsen har dirutdver en arbetsgrupp som ar bestéllare och utfor kontroll av samtliga fastighetstjanster
genomforda av entreprendorer:

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

- fastighetsskotsel: Fastighetsdgarna AB

- fastighetsforvaltning: Fastighetsdgarna AB

- energianldggning, virme o ventilation: Ferla AB (fd Enstar AB)

- virmestyrning: EcoGuard

- varmeutredning: SVI, Stockholm viarmeinjustering AB

tilluftsvent, filterbyte, koksflakt, franluft:

ventilationssystem underhall:
vatten:

elhandel:

elnit:

kabel-TV:

stadning:
hushallssophdmtning:
hamtning av kéllsorterat:
tradgérdsskotsel:

sndrdjning gérdsplan o trappor:

snorojning o bevakning tak:
underhallsplan:
hissunderhall:
hissbesiktning:

oversyn brand-/rokluckor
LED-belysningsunderhall:
el reparationer o underhall:
ror o avlopp:

stamspolning:

garagedrift i gemensam fastighet:

webbhotell:

Stockholm Bostadskontroll AB

Ferla AB Gosta Schelin AB
Stockholm Vatten AB

Skellefteakraft

Ellevio AB

Tele2 AB (fd Com Hem AB)

ABSS (AB Sthlm Supportgroup)
Sickla Udde Samfallighetsférening
Remondis Sweden AB(fd Veolia Recycling AB)
LK & LT Anldggning och Fastighetsvard KB
Habitek AB

Essinge Plat AB

Fastighetsdgarna AB

Kone AB

Kiwa Inspecta AB

Brandsikra AB

Miljobelysning Sweden AB

Johan Hallingstam, JB Elektriska AB
Olofsson o Svedberg Rormontage AB
Solna stamspolning AB

Brf Hammarby Ekbacke

Surftown AS
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- bredbandsleverantor for gruppanslutning Banhof AB
- inpasseringssystem porttelefon Storstadens Las AB

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 58 st
Medlemmar vid arets utgdng 57 st

Under aret har 4 overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Richard Ljungberg Ordf6rande
Gustav Christoffersson Vice ordférande
Gunilla Axelsson Ledamot
Ann-Christine Rundgren Ledamot
Elisabeth Berlin Ledamot
Lars-Erik Edgarsson Suppleant
Revisor

Christina Gotting Gotting Revision AB
Valberedning

Cecilia Berg Sammankallande

Cecilia Ellsén Frejvall

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13(9) protokollforda sammantréden inréknat det konstituerande
motet.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 12 juni 2024,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet

Under verksamhetsaret 2024 har héllits gemensam vér- och hdststddning samt ett medlemsmote i november
med information om det preliminédra ekonomiska resultatet 2024 och budgeten 2025. Vid motet
informerades dven om pagaende, under aret genomforda och nidrmast framtida fastighetsforvaltning och
underhall.

Styrelsen har under aret ocksé l6pande skickat ut medlemsmejl med information om pagaende och

planerade hiandelser och forvaltningsaktiviteter.

Byggnad

- I samarbete med Brf Hammarby Ekbacke upphandlat och genomfort ett projekt for att utéka antalet
laddplatser i garaget.

- Rengoéring av franluftskanaler fran innertak och kéksflaktar upp till ventilationsanldggning i samtliga
lagenheter och lokaler.

- Arligt filterbyte i samtliga tilluftsdon..

- Ovre terrasser i 52:an har restaurerats for att undvika framtida vattenansamling vid fasader och golvnira
fonster. Projektet genomfordes mellan augusti och november under ledning av Fastighetsdgarna AB.

- Nodvéndiga hissrenoveringar har diskuterats med Kone pga att vissa funktionsdelar kraver utbyte.
Samordnas delvis via Sjostadsforeningen.

- Lamnat ut offertférfragning gillande behandling av yttre viggpaneler pa fasaden.

- Bestillt en utredning géllande framtida byte/renovering av fonster.
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Arbeten som utforts tidigare ar:

2023

- Utbyte av rengoringsfilter i cirkulationspumpar for radiatorvatten i virmesystemet.
- Deltagit 1 samarbetsprojekt géllande solceller/mikronét via Sjostadsforeningen.

Fler nya LED-installationer i trapphusens dygnetruntbelysning.

Utvarderat besiktningar géllande 6vre terrasser och dess behov av renovering.

2022

- Upphandlat Fastighetsdgarna AB for veckovis fastighetsskotsel, 16pande fastighetsforvaltning samt
framtagande av ny underhallsplan.

- Fornyat underhallsavtal med Enstar AB géllande underhall och kontroll av energianldggningen.

- Genomfort byte av regulatorer och magnetventiler i samtliga badrum géllande den vattenburna
golvvirmen.

- Reparerat och servat samtliga maskiner i tvéttstugan.

- Renovering av betongkonstruktionen i garaget.

Foreningens ekonomi
Overgripande beskrivning

Arets driftsresultat foljer i stort arets budget men med avvikelser i de poster som péverkats av 6kade priser
och ¢j planerade kostnader.

Foreningens tvaariga elavtal har dven under 2024 hallit ner kostnaderna for elforbrukning men i stéllet har
kostnaderna for elndt 6kat under aret och ddarmed ligger totala elkostnaderna pa oforandrad niva jamfort
med fg ar. Féreningens och medlemmarnas elférbrukning ligger pa samma niva som de senaste tva aren.

For att intékterna ska folja kostnadsfordndringar pa el och vatten inhédmtas individuell métning av
medlemmars forbrukning per tva génger per ar vilket ger en réttvis debitering av verklig forbrukning och
kostnad i varje ldgenhet.

Flera av foreningens 1an har forfallit under aret och har omforhandlats dels i mars och dels i september. Tva
storre 1an lades per september med 16ptid ett ar med Stibor respektive 1-arig rinta.

Redovisningsmodell

Den ekonomiska modellen dndrades fran och med verksamhetsar 2021 fran K2 till redovisningsmodell
enligt K3. Fordndringen genomfordes for att anpassa redovisningen till att &ven kommande ar kunna skriva
av storre underhallsatgarder eller fastighetsutveckling som féreningen ska genomfora i enlighet med
underhallsplan och styrelsebeslut. Fordndringen fran K2 till K3 innebéar markant 6kade avskrivningar som
en effekt av de olika modellernas regelverk.

Byte av redovisningsmodell paverkar resultatrdkningen dven for ar 2024 pa sa sétt att avskrivningen for
byggnader och inventarier fortsatt ligger pa den 6kade nivan jamfort med aren fére 2021. Det innebér ocksa
att resultatet for 2024 ligger pa den nya nivan med underskott. Den hdga avskrivningsnivan innebér ej att
foreningens likviditet forsdmras.
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Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 1 maj 2024 med 10%.

Beslut om avgiftshojning med 3,5% togs av styrelsen i november 2024 med inférande per 1 januari 2025.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 27 940 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for

lokaler.
Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 3419 104
Arsavgift (kr/kvm bostadsritts yta) 865
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 86
Skuldséttning (kr/kvm totalyta) 8435
Skuldsattning (kr/kvm bostadsrétts
yta) 10 090
Sparande (kr/kvm totalyta) 188
Réntekénslighet (%) 12
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 138

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
3345 635
800

81
8065

9 648
245
12
129

2022
2842 363
713

&5
8065

9 648
192
14
146

2021
2769 026
688

84
8107

9698
208
14
139

Bostadsrdttsyta uppgar 3 389 kvadratmeter och totalyta uppgar till 4 054 kvadratmeter.
* Energikostnad = elkostnad+ vattenkostnad. Energikostnaden for 2020 innefattar dven

fidrrvdirme under fem mdnader.

Sida 6 av 15

2020
2783016
699

&5
7462

8926
223
13
149

Assently: 4fa4ba376d19f2a722edcaa07d8b8b7d3ceeb2eabaal4300edd54chdeecc0e2ab647belfb018f43c727a76df78897c9e9c54e8c49088f818a48a5b48fed8cd0c9



Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar minusresultat, men foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska &taganden
ar intakt da likviditeten hélls under kontroll genom att vi méter kostnads- och rantehdjningar med 6kade
avgifter och en stram utgiftsbudget.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for Fritt eget
yttre
insatser avgifter  underhall kapital
Belopp vid arets ingang 37399000 69996000 2555999 -8 769 944
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhéll 256 000 -256 000
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -291 052 291 052
Arets forlust -1 668 725
Belopp vid arets utgang 37399000 69996000 2520947 -10 403 617
Resultatdisposition
Forslag till behandling av
foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande
Star
balanserad forlust -8 734 892
arets forlust -1 668 725
-10 403 617
Styrelsen foreslar att
till fond f6r yttre underhall reserveras 502 000
ianspraktagande av fond for yttre
underhall -183 176
1 ny rdkning overfores -10 722 441
-10 403 617

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Drift

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3419 104

3419 104

-326 811
-1244 897
-189 346
-63 672

-2 123 137
-89 880

-4 037 743

-618 639

19 017

-1 069 103

-1 050 086

-1 668 725

-1 668 725

2023-01-01
2023-12-31

3345 635

3 345 635

-384 105
-1278 864
-140 036
-70 300

-2 119 164
-38 322

-4 080 791

-735 156

23110

-704 011

-680 901

-1 416 057

-1416 057
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende om- och tillbyggnad

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

132 825 301
0
444 612

133 269 913

133 269 913

573
22

151 399

151 994

1 146 558

1 146 558

1298 552

134 568 465

2023-12-31

133164 278
2736
66 715

133 233 729

133 233 729

139

61 798

61937

1456 668

1456 668

1518 605

134 752 334
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

107 395 000
2520947

109 915 947

-8 734 892

-1 668 725

-10 403 617

99 512 330

3175000

3175000

31 021 405
230 308
10 437
496

618 489

31 881 135

134 568 465

2023-12-31

107 395 000
2555999

109 950 999

-7 353 887

-1416 057

-8 769 944

101 181 055

13 169 005

13 169 005

19 527 400
100 761

10 453

0

763 660

20 402 274

134 752 334
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-618 639
2123137
19 017

-1 069 103

454 412

-573

-89 484
129 547
-144 691

349 211

5 -1 781 424
-377 897

-2 159 321

1 500 000
1500 000

-310 110
1456 668

1146 558
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2023-01-01
2023-12-31

-735 156
2119164

23110
-704 011

703 107

0

-2 262
-27 652
-150 375

522 818

-66 715

-66 715

0

456 103
1 000 565

1456 668
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NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Principerna &r ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas

beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas p
balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 5-120
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fond for yttre underhall

er varje

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsiittning 2024

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren

Avgift bostad 2750203
Hyresint garage/p-platser 418 590
Vattenavgifter moms 48 570
Elavgifter 134 393
Uthyrningsrum 15 700
Bredband 41 040
Ovrigt 10 609

3419105
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2023

2525062
416 180
38699
145919
17 800
41 040

160 934

3 345 634
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift

El

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Forvaltningsarvode
Drift garage

Stddning

Ovrigt

Ovriga rorelsekostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens
fastigheter:

varav byggnader:
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2024

471 758
85733
98 478
49 758
93119
37452
72171
71 504

264 924

1244 897

2024

21000
30 697

137 649

189 346

2024-12-31

149 930 261
1781 424
0

151 711 685
-16 765 983
-2 120 401

-18 886 384

132 825 301

102 459 626
7675
30358 000

132 825 301

169 000 000
76 000 000

2023

455 035
66312
110 263
44 882
90 628
55433
66 664
68 476

321171

1278 864

2023

18 875
0

121 161

140 036

2023-12-31

148 796 395
0

1 133 866

149 930 261
-14 649 555
-2 116 428

-16 765 983

133 164 278

102 796 044
10234
30358 000

133 164 278

169 000 000
76 000 000
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NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not7 Péagiende om- och tillbyggnation

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
Ombyggnation garage/ laddstationer.
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 572548 , 3,75%, 2025-09-01
Stadshypotek 502675, 2,97%, 2025-09-01
Stadshypotek 572547, 3,75%, 2025-09-01
Stadshypotek 609436, 3,66%, 2026-03-30
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek 706973, 2,908%,2025-09-03
Stadshypotek 722343, 2,57%, 2025-10-30

Fyra av foreningens 14n har slutforfallodag inom 12 ménader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga.

Lan som villkorsdndras under 2025 motsvarar 31 021 405 kr (2024 19 527 400 kr).

Not 9 Stiillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
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2024-12-31

53 528

53 528
-50 792
-2 736

-53 528

0

2024-12-31

66 715
377 897
0

444 612

444 612

2024-12-31

5842 351
9015 600
5651 654
1 675000

0

0
10 511 800
1 500 000

34 196 405

2024-12-31

36 000 000

36 000 000

2023-12-31

53 528

53 528
-48 056
-2 736

-50 792

2736

2023-12-31

1 133 866

-1 067 151

66 715

66 715

2023-12-31

5842 351
9015 600
5651 654
1 675000
& 836 800
1 675000

0

0

32 696 405

2023-12-31

36 000 000

36 000 000
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NOTER

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En beslutad avgiftshdjning pé 3,5% infors fran och med 2025-01-01.

Ett bidrag fran Naturvardsverket géllande installation av laddplatser berdknas
inkomma under varen 2025.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella
utrangeringar, jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med
foreningens intdkter fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket
arsavgifterna behover hojas for oférdandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresritt.

Stockholm

Digitala underskrifter

Richard Ljungberg Gustav Christoffersson

Gunilla Axelsson Ann-Christine Rundgren  Elisabeth Berlin

Min revisionsberattelse har limnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Som
underlag till budgeten har styrelsen ocksa en underhéllsplan som 16per 6ver 50 ar och som revideras
16pander.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-03. Féreningens ekonomiska plan ar registrerad och
nuvarande stadgar registrerades 2022-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.
Foreningen dr medlem i:
- Sickla Udde Samfillighetsforening (andel 3,15%) som driver sopsugsanldggningen,
- Sjostadsforeningen Hammarby Sjostad som &r en ideell intresseférening for Brf:er for
att bl.a. stirka stadsdelens profil gédllande héllbar utveckling,
- Hammarby Sjostad ekonomisk forening som bl.a. tillhandahéller infrastruktur for
bredband 1 stadsdelen,
- Bostadsritterna ekonomisk forening som dr en intresseforening for Brfier.
Fastighetsfakta
Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Sundet 1 i Stockholms Kommun férvarvades 2001,
fastigheten &r beldgen pé adresserna Sickla Kanalgata 52 och 56.

Fastigheten/byggnaderna dr fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Bostadsratterna/Folksam,
ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r uppléten med &dganderitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2000 - 2001 och bestar av 2 flerbostadshus i fem véningar. Vérdearet dr 2001.
Byggnadsytan utgors av 3389 kvm lagenhetsyta och 665 kvm 6vriga ytor. Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 lagenheter med bostadsritt.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

lrok 2st
2rok 15st
3rok  9st
4rok  8st
Srok  4st

Dérutéver har foreningen en féreningslokal samt en géstlagenhet och bastu att nyttja.
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Parkering/Garage

Foreningen har 3 parkeringsplatser utomhus samt 3 MC-platser och 23 parkeringsplatser inomhus varav tolv
med laddmojlighet. Garaget ar beldget i grannfastigheten Tjérnen 1 och foreningens andelstal dr 38 %.
Gemensamhetsanldggning for garage och markparkering forvaltas tillsammans med Brf Hammarby Ekbacke
genom ett deldgarforvaltningsavtal.

Byggnadens tekniska status

Besiktning av fastigheterna och UHP 2017, 2019 och 2022. Dérefter arlig uppfoljningssyn av
Fastighetsdgarna AB for att uppdatera underhéllsplanen fran 2022.

En ny viarmeanldggning med bergvarme, franluftsvirme samt varmeinjustering installerades och sattes i
produktion under ar 2020.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Nordstaden AB sedan verksamhetsér 2021.

Teknisk forvaltning

Den tekniska fastighetsskotseln och forvaltningen har utforts av Fastighetségarna AB sedan &r 2022.
Styrelsen har dirutdver en arbetsgrupp som ar bestéllare och utfor kontroll av samtliga fastighetstjanster
genomforda av entreprendorer:

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

- fastighetsskotsel: Fastighetsdgarna AB

- fastighetsforvaltning: Fastighetsdgarna AB

- energianldggning, virme o ventilation: Ferla AB (fd Enstar AB)

- virmestyrning: EcoGuard

- varmeutredning: SVI, Stockholm viarmeinjustering AB

tilluftsvent, filterbyte, koksflakt, franluft:

ventilationssystem underhall:
vatten:

elhandel:

elnit:

kabel-TV:

stadning:
hushallssophdmtning:
hamtning av kéllsorterat:
tradgérdsskotsel:

sndrdjning gérdsplan o trappor:

sndrdjning o bevakning tak:
underhallsplan:
hissunderhall:
hissbesiktning:

oversyn brand-/rokluckor
LED-belysningsunderhall:
el reparationer o underhall:
ror o avlopp:

stamspolning:

garagedrift i gemensam fastighet:

webbhotell:

Stockholm Bostadskontroll AB

Ferla AB Gosta Schelin AB
Stockholm Vatten AB

Skellefteakraft

Ellevio AB

Tele2 AB (fd Com Hem AB)

ABSS (AB Sthlm Supportgroup)
Sickla Udde Samfallighetsférening
Remondis Sweden AB(fd Veolia Recycling AB)
LK & LT Anldggning och Fastighetsvard KB
Habitek AB

Essinge Plat AB

Fastighetsdgarna AB

Kone AB

Kiwa Inspecta AB

Brandsikra AB

Miljobelysning Sweden AB

Johan Hallingstam, JB Elektriska AB
Olofsson o Svedberg Rormontage AB
Solna stamspolning AB

Brf Hammarby Ekbacke

Surftown AS
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- bredbandsleverantor for gruppanslutning Banhof AB
- inpasseringssystem porttelefon Storstadens Las AB

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 58 st
Medlemmar vid arets utgdng 57 st

Under aret har 4 overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Richard Ljungberg Ordf6rande
Gustav Christoffersson Vice ordférande
Gunilla Axelsson Ledamot
Ann-Christine Rundgren Ledamot
Elisabeth Berlin Ledamot
Lars-Erik Edgarsson Suppleant
Revisor

Christina Gotting Gotting Revision AB
Valberedning

Cecilia Berg Sammankallande

Cecilia Ellsén Frejvall

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13(9) protokollforda sammantréden inréknat det konstituerande
motet.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 12 juni 2024,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet

Under verksamhetsaret 2024 har héllits gemensam vér- och hdststddning samt ett medlemsmote i november
med information om det preliminédra ekonomiska resultatet 2024 och budgeten 2025. Vid motet
informerades dven om pagaende, under aret genomforda och nidrmast framtida fastighetsforvaltning och
underhall.

Styrelsen har under aret ocksé l6pande skickat ut medlemsmejl med information om pagaende och

planerade hiandelser och forvaltningsaktiviteter.

Byggnad

- I samarbete med Brf Hammarby Ekbacke upphandlat och genomfort ett projekt for att utéka antalet
laddplatser i garaget.

- Rengoéring av franluftskanaler fran innertak och kéksflaktar upp till ventilationsanldggning i samtliga
lagenheter och lokaler.

- Arligt filterbyte i samtliga tilluftsdon..

- Ovre terrasser i 52:an har restaurerats for att undvika framtida vattenansamling vid fasader och golvnira
fonster. Projektet genomfordes mellan augusti och november under ledning av Fastighetsdgarna AB.

- Nodvéndiga hissrenoveringar har diskuterats med Kone pga att vissa funktionsdelar kraver utbyte.
Samordnas delvis via Sjostadsforeningen.

- Lamnat ut offertférfragning gillande behandling av yttre viggpaneler pa fasaden.

- Bestillt en utredning géllande framtida byte/renovering av fonster.

Sida 4 av 15







Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

Arbeten som utforts tidigare ar:

2023

- Utbyte av rengoringsfilter i cirkulationspumpar for radiatorvatten i virmesystemet.
- Deltagit 1 samarbetsprojekt géllande solceller/mikronét via Sjostadsforeningen.

Fler nya LED-installationer i trapphusens dygnetruntbelysning.

Utvarderat besiktningar géllande 6vre terrasser och dess behov av renovering.

2022

- Upphandlat Fastighetsdgarna AB for veckovis fastighetsskotsel, 16pande fastighetsforvaltning samt
framtagande av ny underhallsplan.

- Fornyat underhallsavtal med Enstar AB géllande underhall och kontroll av energianldggningen.

- Genomfort byte av regulatorer och magnetventiler i samtliga badrum géllande den vattenburna
golvvirmen.

- Reparerat och servat samtliga maskiner i tvéttstugan.

- Renovering av betongkonstruktionen i garaget.

Foreningens ekonomi
Overgripande beskrivning

Arets driftsresultat foljer i stort arets budget men med avvikelser i de poster som péverkats av 6kade priser
och ¢j planerade kostnader.

Foreningens tvaariga elavtal har dven under 2024 hallit ner kostnaderna for elforbrukning men i stéllet har
kostnaderna for elndt 6kat under aret och ddarmed ligger totala elkostnaderna pa oforandrad niva jamfort
med fg ar. Féreningens och medlemmarnas elférbrukning ligger pa samma niva som de senaste tva aren.

For att intékterna ska folja kostnadsfordndringar pa el och vatten inhédmtas individuell métning av
medlemmars forbrukning per tva génger per ar vilket ger en réttvis debitering av verklig forbrukning och
kostnad i varje ldgenhet.

Flera av foreningens 1an har forfallit under aret och har omforhandlats dels i mars och dels i september. Tva
storre 1an lades per september med 16ptid ett ar med Stibor respektive 1-arig rinta.

Redovisningsmodell

Den ekonomiska modellen dndrades fran och med verksamhetsar 2021 fran K2 till redovisningsmodell
enligt K3. Fordndringen genomfordes for att anpassa redovisningen till att &ven kommande ar kunna skriva
av storre underhallsatgarder eller fastighetsutveckling som féreningen ska genomfora i enlighet med
underhallsplan och styrelsebeslut. Fordndringen fran K2 till K3 innebéar markant 6kade avskrivningar som
en effekt av de olika modellernas regelverk.

Byte av redovisningsmodell paverkar resultatrdkningen dven for ar 2024 pa sa sétt att avskrivningen for
byggnader och inventarier fortsatt ligger pa den 6kade nivan jamfort med aren fére 2021. Det innebér ocksa
att resultatet for 2024 ligger pa den nya nivan med underskott. Den hdga avskrivningsnivan innebér ej att
foreningens likviditet forsdmras.
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Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 1 maj 2024 med 10%.

Beslut om avgiftshojning med 3,5% togs av styrelsen i november 2024 med inférande per 1 januari 2025.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 27 940 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for

lokaler.
Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 3419 104
Arsavgift (kr/kvm bostadsritts yta) 865
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 86
Skuldséttning (kr/kvm totalyta) 8435
Skuldsattning (kr/kvm bostadsrétts
yta) 10 090
Sparande (kr/kvm totalyta) 188
Réntekénslighet (%) 12
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 138

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
3345 635
800

81
8065

9 648
245
12
129

2022
2842 363
713

&5
8065

9 648
192
14
146

2021
2769 026
688

84
8107

9698
208
14
139

Bostadsrdttsyta uppgar 3 389 kvadratmeter och totalyta uppgar till 4 054 kvadratmeter.
* Energikostnad = elkostnad+ vattenkostnad. Energikostnaden for 2020 innefattar dven

fidrrvdirme under fem mdnader.
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699

&5
7462

8926
223
13
149
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar minusresultat, men foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska &taganden
ar intakt da likviditeten hélls under kontroll genom att vi méter kostnads- och rantehdjningar med 6kade
avgifter och en stram utgiftsbudget.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for Fritt eget
yttre
insatser avgifter  underhall kapital
Belopp vid arets ingang 37399000 69996000 2555999 -8 769 944
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhéll 256 000 -256 000
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -291 052 291 052
Arets forlust -1 668 725
Belopp vid arets utgang 37399000 69996000 2520947 -10 403 617
Resultatdisposition
Forslag till behandling av
foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande
Star
balanserad forlust -8 734 892
arets forlust -1 668 725
-10 403 617
Styrelsen foreslar att
till fond f6r yttre underhall reserveras 502 000
ianspraktagande av fond for yttre
underhall -183 176
1 ny rdkning overfores -10 722 441
-10 403 617

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Drift

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3419 104

3419 104

-326 811
-1244 897
-189 346
-63 672

-2 123 137
-89 880

-4 037 743

-618 639

19 017

-1 069 103

-1 050 086

-1 668 725

-1 668 725

2023-01-01
2023-12-31

3345 635

3 345 635

-384 105
-1278 864
-140 036
-70 300

-2 119 164
-38 322

-4 080 791

-735 156

23110

-704 011

-680 901

-1 416 057

-1416 057
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende om- och tillbyggnad

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

132 825 301
0
444 612

133 269 913

133 269 913

573
22

151 399

151 994

1 146 558

1 146 558

1298 552

134 568 465

2023-12-31

133164 278
2736
66 715

133 233 729

133 233 729

139

61 798

61937

1456 668

1456 668

1518 605

134 752 334
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

107 395 000
2520947

109 915 947

-8 734 892

-1 668 725

-10 403 617

99 512 330

3175000

3175000

31 021 405
230 308
10 437
496

618 489

31 881 135

134 568 465

2023-12-31

107 395 000
2555999

109 950 999

-7 353 887

-1416 057

-8 769 944

101 181 055

13 169 005

13 169 005

19 527 400
100 761

10 453

0

763 660

20 402 274

134 752 334
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-618 639
2123137
19 017

-1 069 103

454 412

-573

-89 484
129 547
-144 691

349 211

5 -1 781 424
-377 897

-2 159 321

1 500 000
1500 000

-310 110
1456 668

1146 558
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2023-01-01
2023-12-31

-735 156
2119164

23110
-704 011

703 107

0

-2 262
-27 652
-150 375

522 818

-66 715

-66 715

0

456 103
1 000 565

1456 668
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i

bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Principerna &r ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar
5-120
10

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren
Avgift bostad

Hyresint garage/p-platser

Vattenavgifter moms

Elavgifter

Uthyrningsrum

Bredband

Ovrigt
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2024

2750203
418 590
48 570
134 393
15 700

41 040
10 609

3419 105

2023

2525062
416 180
38699
145919
17 800
41 040

160 934

3 345 634
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NOTER
Not 3 Drift

El

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Forvaltningsarvode
Drift garage

Stddning

Ovrigt

Not4 Ovriga rorelsekostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Ovrigt

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens
fastigheter:

varav byggnader:
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2024

471 758
85733
98 478
49 758
93119
37452
72171
71 504

264 924

1244 897

2024

21000
30 697

137 649

189 346

2024-12-31

149 930 261
1781 424
0

151 711 685
-16 765 983
-2 120 401

-18 886 384

132 825 301

102 459 626
7675
30358 000

132 825 301

169 000 000
76 000 000

2023

455 035
66312
110 263
44 882
90 628
55433
66 664
68 476

321171

1278 864

2023

18 875
0

121 161

140 036

2023-12-31

148 796 395
0

1 133 866

149 930 261
-14 649 555
-2 116 428

-16 765 983

133 164 278

102 796 044
10234
30358 000

133 164 278

169 000 000
76 000 000







Brf Hammarby Kanal
Org.nr. 769606-9470

NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not7 Péagiende om- och tillbyggnation

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
Ombyggnation garage/ laddstationer.
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 572548 , 3,75%, 2025-09-01
Stadshypotek 502675, 2,97%, 2025-09-01
Stadshypotek 572547, 3,75%, 2025-09-01
Stadshypotek 609436, 3,66%, 2026-03-30
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek 706973, 2,908%,2025-09-03
Stadshypotek 722343, 2,57%, 2025-10-30

Fyra av foreningens 14n har slutforfallodag inom 12 ménader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga.

Lan som villkorsdndras under 2025 motsvarar 31 021 405 kr (2024 19 527 400 kr).

Not 9 Stiillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
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2024-12-31

53 528

53 528
-50 792
-2 736

-53 528

0

2024-12-31

66 715
377 897
0

444 612

444 612

2024-12-31

5842 351
9015 600
5651 654
1 675000

0

0
10 511 800
1 500 000

34 196 405

2024-12-31

36 000 000

36 000 000

2023-12-31

53 528

53 528
-48 056
-2 736

-50 792

2736

2023-12-31

1 133 866

-1 067 151

66 715

66 715

2023-12-31

5842 351
9015 600
5651 654
1 675000
& 836 800
1 675000

0

0

32 696 405

2023-12-31

36 000 000

36 000 000
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NOTER

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En beslutad avgiftshdjning pé 3,5% infors fran och med 2025-01-01.

Ett bidrag fran Naturvardsverket géllande installation av laddplatser berdknas
inkomma under varen 2025.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella
utrangeringar, jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med
foreningens intdkter fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket
arsavgifterna behover hojas for oférdandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresritt.

Stockholm

Digitala underskrifter
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Min revisionsberattelse har limnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.
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Auktoriserad revisor
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